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SIRKULER istanbul, 04.01.2013
Sayl: 2013/24 Ref: 4/24
Konu:

NET ALANI 150 METREKAREYE KADAR OLAN, “LUKS VEYA B 1RINCI SINIF
KONUT” TESL iMLER INDE UYGULANACAK K.D.V. ORANLARINI
BELIRLEYEN BAKANLAR KURULU KARARI YAYINLANMI  STIR

01.01.2013 tarih ve 28515 sayili Resmi Gazete'genj@nan 24.12.2012 tarihli ve 2012/4116
sayili Bakanlar Kurulu Kararr’nin 7’'inci maddese,l24.12.2007 tarih ve 2007/13033 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile yururfie konulan Mal ve Hizmetlere Uygulanacak Katmag&re
Vergisi Oranlarinin Tespitindliskin Karar'in 1’inci maddesinesagidaki (6) numaral bent
eklenmitir.

“6- (1) sayili listenin 11'inci sirasinda yer alanet alani 150 metrekareye kadar konutlardan;
10/07/2004 tarihli ve 5216 sayili Buyéhkir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
bluydlsehirlerde (16.05.2012 tarihli ve 6036 sayili AfetiskR Altindaki Alanlarin
Dondstirdlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapinialee riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riski yapilarin bulungu yerler harig), liks veya birinci sinif gaat
olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize editligaat kalitesinin yukseltiimesi hali de dahil
olmak Uzere, yap! ruhsatinin aligdtarihte, tGzerine yapilgt arsanin 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanunu’nun 29’'uncu maddesine istinaden itesghlen arsa birim metrekaresi vergi
degeri;

a) Begyuz Turk Lirasi ile bin Tark Lirasi (bin Turk Lirasari¢) arasinda olan konutlarin
tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (c) bera# belirtilen vergi orant,

b) Bin Turk Lirasi ve Gzerinde olan konutlarin teshde bu maddenin birinci fikrasinin (a)
bendinde belirtilen vergi orani,

uygulanir.”

Bilindigi Uzere K.D.V. Kanunu'na ekli (I) sayili listede ryalan teslim ve hizmetlere
uygulanacak K.D.V. orani %1’dir. (I) sayili listenil’inci sirasi isesagidaki gibidir:

“11- Net alani 150 m2’ye kadar konut teslimleri Belediyeler, il 6zel idareleri, Toplu Konut
Idaresi Bakanligi ve bunlarin % 51 veya daha fazla hissesine ygdeetiminde oy hakkina
sahip olduklar gletmeler tarafindan konut yapilmak tzere projelefdis arsalarin (sosyal
tesisler icin ayrilan bolumler dahil) net alani 15082'nin altindaki konutlara isabet eden
kismi,”
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Yukarida yer verilen karar hikmune gore;

Buyuksehirlerde net alani 150 metrekareye kadar olarkonutlardanjiks veya birinci sinif
insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revizépadiaat kalitesinin ytkseltiimesi hali de
dahil olmak tzere, yapi ruhsatinin algdarihte, Gzerine yapilgh arsanin 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanunu’nun 29’uncu maddesine istinaden itesgilen arsa birim metrekaresi vergi
degeri;

a) 500 TL'nin altinda olan konutlarin teslimindel9&.D.V. orani,

b) 500 TL ile 1.000 TL (1.000 TL hari¢) arasindarmlkonutlarin tesliminde % 8 K.D.V.
orani,

c) 1.000 TL ve uzerinde olan konutlarin teslimifd&8 K.D.V. orani,

uygulanacaktir.

150 metrekareyi gan konut teslimleri ise eskiden oldtu gibi yine % 18 K.D.V. oranina
tabi olmaya devam edecektir.

S6z konusu karar hukmda, yapi ruhs2i01.2013 tarihinden itibarenalinan konut igaati
projeleri ile kamu kurum ve kuruglari ile bunlarin gtirakleri tarafindan ihalesi bu tarihten
itibaren yapilacak konut gaati projelerine ikkin konut teslimlerine uygulanmak Uzere
01.01.2013 tarihinde yurirgé girmstir.

Saygilarimizla,
DENGE DENETIM YEM INL1i

MALI MUSAVIRLIK A.S.

EK:
2012/4116 sayih Bakanlar Kurulu Karari
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(*) Sirkulerlerimizde yer verilen aciklamalar sadedgilendirme amaclidir. Tereddut edilen
hususlarda kesilem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bigiamdan gorgive destek
alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkilerlerimizdelgciklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak glemler sonucunda gacak zararlardan ngévirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkulerlerimiz hakkinda gogil elestiri ve sorulariniz icin gagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.

Erkan YETK INER

YMM

Mazars/Denge Vergi Departmani, Ortak
eyetkiner@mazarsdenge.com.tr

Guray OGREDIK

SMMM

Mazars/Denge Vergi Departmani, Kidemli Madar
gogredik@mazarsdenge.com.tr




24/12/2012 TARIHLI VE 2012/4116 SAYILI
KARARNAMENIN EKI
KARAR

Amag ve kapsam

MADDE 1- Bu Kararin amaci; Gehr Vergisi Kanununun gegici 67 nci maddesine gore
yapilan bazi tevkifat nispetlerinin, damga vergisi ve harg oranlar ile maktu tutarlarinin, bina,
arsa ve arazi vergisi matrahlar ve asgari olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
hesabinda uygulanacak artis orammnmn, bazi mal ve hizmetlere uygulanacak katma deger
vergisi oranlarmin, Ozel Tiiketim Vergisi Kanununa ekli (III) sayili listede yer alan bazi
mallara uygulanan 6zel titketim vergisi oranlari, maktu ve asgari maktu vergi tutarlan ile bazi
mallara uygulanacak tiitin fonu tutarlarimin ve Kaynak Kullammim Destekleme Fonu
Kesintisi oranlarinmn tespit edilmesidir.

Dayanak

MADDE 2- Bu Karar, 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun
gegici 67 nci, 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanununun miikerrer 30 uncu,
2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun miikerrer 138 inci, 29/7/1970 tarihli ve 1319
sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu, 25/10/1984 tarihli ve 3065 sayih Katma Deger
Vergisi Kanununun 28 inci, 6/6/2002 tarihli ve 4760 sayih Ozel Titketim Vergisi Kanununun
12 nci, 21/2/2001 tarihli ve 4629 sayili Bazi Fonlarn Tasﬁyem Hakkinda Kanunun gegici
1 inci ve 20/6/2001 tarihli ve 4684 sayih Kanunun gecici 3 tincti maddelerine dayanilarak
hazirlanmigtir,

MADDE 3- 22/7/2006 tarihli ve 2006/10731 sayili Kararnamenin eki Kararin
1 inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendlnden sonra gelmek uzere agagidaki (d) bendi
eklenmistir.

“d) Bankalar arast mevduat ile aract kurumlarin borsa para piyasasinda
degerlendirdikleri kendilerine ait paralarma yiiriitiilen faizler hari¢ olmak {izere, Gelir Vergisi
Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (7) ve (12) numarali bentlerinde yazili
menkul sermaye iratlarindan,

1) Doviz tevdiat hesaplanna yiiriitilen faizlerden ve katilim bankalannca doviz
katilma hesaplarina 6denen kér paylarindan;

i) Vadesiz ve ihbarl hesaplar ile 6 aya kadar (6 ay dahil) vadeli hesaplarda %18,

ii) 1 y1la kadar (1 yil dahil) vadeli hesaplarda %15,

iii) | yildan uzun vadeli hesaplarda %13,

2) Mevduat faizlerinden;

i) Vadesiz ve ihbarli hesaplar ile 6 aya kadar (6 ay dahil) vadeli hesaplarda %15,

ii) 1 yila kadar (1 y1l dahil) vadeli hesaplarda %12,

iii) 1 yildan uzun vadeli hesaplarda %10,

3) Katilim bankalart tarafindan katilma hesabi karsiliginda 6denen kar paylarindan;

i) Vadesiz, ihbarh ve 6zel cari hesaplar ile 6 aya kadar (6 ay dahil) vadeli hesaplarda %15,

ii) 1 yila kadar (1 yil dahil) vadeli hesaplarda %12,

iii) 1 yildan uzun vadeli hesaplarda %10.”



MADDE 4- 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tabloda yer alan
kagitlar i¢in 2012 yilinda uygulanan vergi oranlan ile yeniden degerleme oram dahil
olmak {izere maktu vergi tutarlar1 %15 oraninda artinlmistir. Bu suretle hesaplanan
vergi oranlarimin virgiilden sonraki iki hanesi dikkate alinr.

MADDE 5- 492 sayilh Harglar Kanununun (4) sayih tarifesinin “I- Tapu
islemleri” baslikl: bolimiiniin (20) numarali fikrasinda sayilan tapu islemleri tizerinden
“Binde 20” nispetinde alinanlar hari¢, anilan Kanuna bagh tarifelerde yer alan ve 2012
yilinda uygulanan harg oranlari ile yeniden degerleme orami dahil olmak tizere maktu
harglar (maktu ve nispi harglarin asgari ve azami miktarlarim belirleyen hadler dahil)
%15 oraninda artinlmugtir. Bu suretle hesaplanan vergi oranlarinin virgiilden sonraki iki
hanesi dikkate alinir.

MADDE 6- 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin beginci
fikras1 uyarinca 2013 yil1 bina ve arazi vergisi matrahlan ile asgari dl¢iide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran1, 2012 y1li igin. belirlenen
yeniden degerleme orani (%7,8) olarak tespit edilmistir,

MADDE 7- 24/12/2007 tarihli ve 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar ile
yiiriirlige konulan Mal ve Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarmin
Tespitine Iligkin Kararin 1 inci maddesine agagidaki (6) numaral fikra eklenmistir.

“(6) (I) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan net alam 150 mz’ye kadar
konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayih Biiyilksehir Belediyesi Kanunu
kapsamindaki biiyiiksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yap: alam ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig), liks veya birinci
sinif ingaat olarak yapilan ve ruhsatn sonradan revize edilip insaat kalitesinin
yikseltilmesi hali de dahil olmak tzere, yapt ruhsatimn alindifi tarihte, iizerine
yapildigy arsamn 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden
tespit edilen arsa birim m” vergi degeri;

a) Begyiiz Tiirk Lirast ile bin Tiirk Liras: (bin Tiirk Lirast hari¢) arasinda olan
konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasimn (c) bendinde belirtilen vergi oran,

b) Bin Tiirk Liras1 ve {izerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci
fikrastnin (a) bendinde belirtilen vergi orans,

uygulanir.”



MADDE 8- 4760 sayili Ozel Tiketim Vergisi Kanununa ekli (ITT) sayili listenin (B)
cetvelinde yer alan mallarn vergi oranlari, asgari maktu ve maktu vergi tutarlan asagidaki

sekilde belirlenmistir.
(1) SAYILI LiSTE
(B) CETVELI
Asgari
Maktu Maktu
. . Vergi Vergi Vergi
G.T.LP.NO Mal Ismi Orani (%) | Tutan (TL) | Tutar1 (TL)
2402.10.00.00.11 [Tiitiin iceren purolar 40 0,1575 0,09
2402.10.00.00.12 [Uglar1 agik purolar 40 0,1575 0,09
2402.10.00.00.19 Sigarillolar 40 0,1575 0,09
2402.20 Tiitiin iceren sigaralar 65,25 0,1575 0,09
2402.90.00.00.00 Digerleri (Tiittin yerine gegen maddelerden
yapilmig purolar, uglar1 agik purolar,
sigarillolar ve sigaralar)
-Tiitiin yerine gegen maddelerden yapilmis ‘
purolar, uglari agik purolar ve sigarillolar 40 0,1575 0,09
-'T\'itﬁn yerine gecen maddelerden yapilmig 6525 0,1575 0,09
sigaralar
2403.10 T¢ilen tiitiin (Herhangi bir oranda tiitiin
yerine gecen maddeleri igersin icermesin) 65,25 0,1575 0,09
(2403.10.10.00.19 ve 2403.10.90.00.19 hari¢)
2403.10.10.00.19 Digerleri
(Net muhtevas: 500 grami gegmeyen 65,25 0,0410 0,09
ambalajlarda olanlar)
2403.10.90.00.19 Digerleri
(Net muhtevas1 500 grami gegen 65,25 0,0410 0,09
pmbalajlarda olanlar)
|
2403.99.10.00.00 lEnﬁye ve ¢ignemeye mahsus tiitiin 65,25 0,1575 0,09

4760 sayili Kanunun 12 nci maddesinin (3) numarah fikras: hitkmil, birinci fikrada
belirlenen asgari maktu ve maktu vergi tutarlan hakkinda 2013 yih Ocak-Haziran donemi igin
uygulanmaz.




12/10/2011 tarihli ve 2011/2304 sayih Kararnamenin eki Kararin 2 nci maddesiyle
diizenlenen, 4760 sayth Kanuna ekli (III) sayili listesinin (B) cetvelinde yer alan mallarin
vergi oranlari ile asgari maktu vergi tutarlarina iligkin hiikiimler uygulanmaz.

MADDE 9- 4760 sayih Kanunun 12 nci maddesinin (3) numarali fikrast hikmil
uygulanarak, diretici fiyat endeksindeki defigim oranina g&re vergi tutarlarin artinlmasinda;
anilan Kanuna ekli (IIT) sayih listenin, (A) cetvelinde yer alan asgari maktu vergi tutarlari igin
virgiilden sonraki iki hane, (B) cetvelinde yer alan asgari maktu ve maktu vergi tutarlari igin
virgtilden sonraki dort hane dikkate alinr.

MADDE 10- 21/12/2009 tarihli ve 2009/15685 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile
yiirlirlige konulan Bazi Mallara Uygulanacak Tiitiin Fonu Tutarlarmin Belirlenmesine Dair
Kararm 2 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “1800 $/ton” ibaresi “1500 $/ton”
seklinde degistirilmistir.

MADDE 11- Bankalar ve finansman sirketleri diginda Tiirkiye'de yerlesik kisilerin
yurtdisindan sagladiklarnt doviz ve altin kredilerinde (fiduciary iglemler harig) Kaynak
Kullanimint Destekleme Fonu orani asagidaki sekilde tespit edilmistir.

Ortalama vadesi bir yila kadar olanlarda Y03
Ortalama vadesi 1 yil (1 y1l dahil) ile 2 y1l arasinda olanlarda %l
Ortalama vadesi 2 yil (2 yil dahil) ile 3 yil arasinda olanlarda %0,5
Ortalama vadesi 3 yil (3 y1l dahil) ve iizerinde olanlarda %0

MADDE 12- Bu Kararin;

a) 3 iincii maddesi hitkmii yayim tarihini izleyen giinden itibaren vadesiz ve ozel cari
hesaplara 6denecek faizler ve kir paylan ile s6z konusu tarihten itibaren agilan veya vadesi
yenilenen vadeli hesaplara ddenecek faizler ve kir paylan i¢in uygulanmak iizere yayimi
tarihinde,

b) 7 nci maddesi hitkmii yap1 ruhsati 1/1/2013 tarihinden itibaren alinan konut ingaat:
projeleri ile kamu kurum ve kuruluglan ile bunlarm istirakleri tarafindan ihalesi bu tarihten
itibaren yapilacak konut ingaati projelerine iliskin konut teslimlerine uygulanmak iizere
yayimi tarihinde, A

¢) 11 inci maddesi hitkmii yayim tarihini izleyen giinden itibaren kullamlacak krediler
icin uygulanmak iizere yayimi tarihinde,

d) Diger hitkiimleri 1/1/2013 tarihinde,

yiirtirliige girer.

MADDE 13- Bu Karar hiikiimlerini Maliye Bakan yiritir.



