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2013 YILINA AiT EMLAK VERGIi DEGERLERI iLE 2013 YILINDA MUKELLEF
OLACAKLARIN EMLAK VERGI DEGERLERININ TESPiTi HUSUSUNDA
ACIKLAMALAR ICEREN 61 SERi NO.LI EMLAK VERGIiSIi KANUNU GENEL
TEBLIGI YAYINLANMISTIR

01.01.2013 tarih ve 28515 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 61 Seri No.li Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebligi ile;

A- 2012 yih ve onceki yillarda miikellef olanlarin 2013 yilina ait Emlak Vergi
degerlerinin hesabi

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2013 yili vergi degerleri, 2012 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninda (%7,80) artirilmasi suretiyle bulunan
tutarlar olacaktir.

B- Miikellefiyeti 2013 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve
arazi vergisi degerlerinin hesabi

Miikellefiyeti 2013 yilinda baglayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2009 yilinda takdir edilen
asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin; 2010 yilina ait yeniden degerleme
oraninin yarist nispetinde, 2011 ve 2012 yillarina ait yeniden degerleme orani nispetinde
kiimiilatif olarak artirilmasi suretiyle bulunan asgari 6l¢iide metrekare birim degerleri dikkate
alinarak hesaplanacaktir.

Bina, arsa ve arazilerinin vergi degerinin hesaplanmasi ve bunlara iliskin detayli 6rnekler soz
konusu tebligde yer almaktadir.

Saygilarimizla,

DENGE DE.NETi.M YEMiNLi
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(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaghidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin iglem tesis etmeden énce konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
alinmas1 tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki acgiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miigsavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorulariniz igin asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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TEBLIG

Maliye Bakanlhigindan:
EMLAK VERGIiSi KANUNU GENEL TEBLIiGi

(SERI NO: 61)

1. Giris

2013 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2013 yilinda miikellef olacaklarin emlak vergi
degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda
agagidaki agiklamalarin yapilmasina gerek duyulmustur.

2.2012 Yihina Ait Yeniden Degerleme Oraninin Tespiti

Bakanlhigimizca, 2012 yilina ait uygulanacak yeniden degerleme orani, 419 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi ile %7,80 (yedi virgiil seksen) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadur.

3. 2013 Yih Bina, Arsa ve Arazi Vergisi Degerleri ile Asgari Olciide Arsa ve Arazi Metrekare Birim
Degerlerinin Hesabinda Uygulanacak Oranin Belirlenmesi

213 sayiht Vergi Usul Kanununun® miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir komisyonlarmmn drt
yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6l¢lide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri hilkme baglanmistir. Bu
hiikiim uyarinca 2009 yilinda s6z konusu takdirler yapilmustir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun® 9/b ve 19/b maddelerinde, bina ve arazi vergisi miikellefiyetinin, dort
yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir igleminin yapildig: tarihi takip eden biit¢e yilindan itibaren baslayacagi hilkkme
baglanmistir. Asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2009 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler
uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2010 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikellefiyetin baslangi¢ yilmi takip
eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayn1 yil igin tespit
edilen yeniden degerleme oranmin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacagi; liglincii fikrasinda da, 33 {incii
maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) miikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi
Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasma gore takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildig: yili takip eden ikinci yilin bagindan baglamak suretiyle her yil,
bir 6nceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore ayni yil i¢in tespit edilmis bulunan yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi; dordiincii fikrasinda ise, vergi degerinin
hesabinda bin liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi hiikiim altina alinmugtir.

Ote yandan, 1319 sayih Kanunun 29 uncu maddesinin besinci fikrasinda, Bakanlar Kurulunun bu maddede
belirtilen artis oranimi sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkili oldugu hilkme
baglanmus olup bu hiikiim uyarinca hazirlanan 22/12/2011 tarihli ve 2011/2628 sayili Bakanlar Kurulu Karar1® ile emlak
vergisi miikelleflerinin 2012 yili bina, arsa ve arazi vergi degerleri ile bu yila ait asgari 6l¢lide arsa ve arazi metrekare
birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran1 2011 yilina ait yeniden degerleme oram olan %10,26 (on virgiil
yirmi alt1); 2013 yili i¢in ise bu oran 24/12/2012 tarihli ve 2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %7,80 (yedi
virgiil seksen) olarak tespit edilmistir.

Bu agiklamalara gore, 2012 yilindan 6nceki yillarda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2013 yilina ait emlak
vergisinin tarh ve tahakkukunda esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2012 yilinda
malik olunmas1 halinde miikellefiyetin baglangi¢ yili olan 2013 yili vergi degerinin hesabi1 asagida belirtilen esaslar
cercevesinde yapilacaktir.

3.1.2012 Yih ve Onceki Yillarda Miikellef Olanlarin 2013 Yihna Ait Emlak Vergi Degerlerinin Hesab1

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2013 yil1 vergi degerleri, 2012 yil1 vergi degerlerinin, bu yila ait
yeniden degerleme oraninda (%7,80) artirilmas: suretiyle bulunan tutarlar olacaktir.

ORNEK 1 — Miikellef (A)’min Ankara ili, Mamak Belediyesi sinirlari igerisinde ingaat1 2006 yilinda sona eren
ve 2012 yili vergi degeri 300.000,00 TL olan meskeninin 2013 yili emlak vergi degeri asagida belirtildigi sekilde

hesaplanacaktir.
1 | Meskenin 2012 yilina ait emlak vergi degeri 300.000,00 TL
2 | 2012 yilina ait yeniden degerleme orani %7,80
3 | Meskenin 2013 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 323.400,00 TL
4 | Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda
esas alinacak emlak vergi degeri 323.000,00 TL




3.2.2013 Yih itibaryla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Miikellefiyeti 2013 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatina esas
alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2009 yilinda takdir edilen asgari 6lciide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin; 2010 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde, 2011 ve 2012 yillarina ait yeniden degerleme
orani nispetinde kiimiilatif olarak artirilmasi suretiyle bulunan asgari dl¢iide metrekare birim degerleri dikkate alinarak
hesaplanacaktir.

ORNEK 2 - Miikellef (B), 2012 yilinda Yozgat ili, Akdagmadeni ilgesi smurlar igerisinde 950 m?
biiyiikliigiinde bir arsa satin almig ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin
bulundugu cadde igin takdir komisyonunca 2010 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir edilen asgari 6l¢iide arsa
metrekare birim degeri 200,00 TL dir.

2010 yilina ait yeniden degerleme oraninimn yarisi % 3,85, 2011 yilina ait yeniden degerleme orani %10,26, 2012
yilina ait yeniden degerleme oram1 %7,80 olarak tespit edilmis bulunduguna gore, miikellefiyeti 2013 yilinda baslayacak
bu miikellefin 2012 yilinda satin aldig1 arsanin 2013 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

1 | 2010 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir komisyonunca 2009 yilinda takdir edilen
asgari Olciide arsa metrekare birim degeri 200,00 TL
2 | 2011 yilina ait asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artig orani %3,85
3 | 2011 y1ili emlak vergi degerine esas asgari dlgiide arsa metrekare birim degeri [1+(1x2)] 207,70 TL
4 | 2012 yilina ait asgari lciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artig orant %10,26
5 | 2012 y1li emlak vergi degerine esas asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri [3+(3x4)]
229,01 TL
6 | 2013 yilina ait asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artig orani %7,80
7 | 2013 y1ili emlak vergi degerine esas asgari 6lgiide arsa metrekare birim degeri [5+(5x6)] 246,87 TL
8 | Arsanm yiizlgimii 950 m?
9 | Arsanin 2013 yili vergi degeri (7x8) 234.526,50 TL
10 | Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda esas
alinacak emlak vergi degeri 234.000,00 TL

ORNEK 3 — Miikellef (C), 2012 yilinda Zonguldak Belediyesi simirlart igerisinde 1100 m? arsa iizerinde insa
edilen ve ingaat1 2003 yilinda sona ermis olan bir igyerini satin almigtir. Betonarme karkas, 1 inci smif olan ingaatin
distan disa yiizolgiimii 120 m?’dir. Bu isyeri igin 2013 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli
822,25 TL’dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2010 yilinda uygulanan asgari 6lgiide arsa metrekare birim degeri 225
TL’dir. 2011 yilina ait asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran1 %3,85,
2012 yilina ait asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artig oran1 %10,26, 2013
yilina ait asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran1 ise %7,80 olarak
tespit edildigine gore miikellefiyeti 2013 yilinda baglayan bu miikellefin isyerinin 2013 yil1 vergi degerinin tespitinde
emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer
pay1 ilavesi ile aginma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

1 | Insaatn tiirii ve smifina gére 2013 yilna ait uygulanacak bina metrekare normal insaat

maliyet bedeli 822,25 TL
2 Binanin distan disa ylizolgtimii 120 m?
3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) 98.670,00 TL
4 2009 yilinda takdir edilen asgari 6lgiide arsa metrekare birim degeri

225,00 TL

5 | 2011 yilina ait asgari dl¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda

uygulanacak artig orani %3,85
6 | 2011 yili emlak vergi degerine esas asgari Ol¢iide arsa metrekare birim degeri [4+(4x5)] 233,66 TL
7 | 2012 yilina ait asgari lciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda

uygulanacak artis orant %10,26




8 | 2012 yili emlak vergi degerine esas asgari Ol¢iide arsa metrekare birim degeri [6+(6x7)] 257,63 TL
9 | 2013 yilina ait asgari dl¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artig orani %7,80
10 | 2013 yili emlak vergi degerine esas asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri [8+(8x9)] 277,72 TL
11 | Arsanm yiizdlgiimil 1100 m?
12 | Arsanin vergi degeri (10x11) 305.492,00 TL
13 | Binanin 2013 yil1 vergi degeri (3+12) 404.162,00 TL
14 | Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda esas
alinacak emlak vergi degeri 404.000,00 TL

Teblig olunur.

®10/11/2012 tarihli ve 28463 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
@ 10/1/1961 tarihli ve 10703 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.
® 11/8/1970 tarihli ve 13576 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.
“)30/12/2011 tarihli ve 28158 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.




