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Sayi: 2012/101 Ref: 4/101
Konu:

KiRALAMA iSLEMLERINDE K.D.V. TEVKIFATI UYGULAMASI ACISINDAN 117
NUMARALI K.D.V GENEL TEBLIiGIi iLE YAPILAN DUZENLEMELER

14.04.2012 tarih ve 28264 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan ve 01 mayis 2012 tarihi itibart
ile yiiriirlige giren 117 No.li K.D.V. Genel Teblig hakkinda genel bilgilendirmelerimiz ve
teblig ile tevkifat kapsamina alinan tiim islemlere dair 6zet kapsam, tevkifat sorumlusu ve
tevkifat oranlarim1 gosteren tabloyu iceren 17.04.2012 tarih ve 90 sayili sirkiilerimiz
tarafiniza gonderilmistir.

Bu sirkiilerimizde, kiralama islemlerinde yapilmasi gereken K.D.V. tevkifati hakkinda genel
tebligle getirilen diizenlemelere yer verilmektedir.

Kiralama islemleri:

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi
islemleri K.D.V.’nin konusuna girmektedir. G.V.K. nun 70. maddesi asagidaki gibidir:

“l. Arazi, bina (Déseli olarak kiraya verilenlerde doseme icin alinan kira bedelleri dahildir),
maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve ¢akil istihsal yerleri, tugla ve
kiremit harmanlar, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri ve teferruati;

2. Voli mahalleri ve dalyanlar;

3. Gayrimenkullerin, ayri olarak kiraya verilen miitemmim ciizileri ve teferruati ile bilumum
tesisati demirbasg esyasi ve dosemeleri;

4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar;

5. Arama, isletme ve imtiyaz haklari ve ruhsatlari, ihtira berati (Ihtira beratimin mucitleri
veya kanuni miras¢ilart tarafindan kiralanmasindan dogan kazanglar, serbest meslek
kazancidir.), alameti farika, marka, ticaret unvani, her tiirlii teknik resim, desen, model, plan
ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve goriintii bantlari, sanayi ve ticaret ve bilim
alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir formiil veya bir imalat usulii
tizerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyazi gibi haklar (Bu haklarin kullanilmasi igin
gerekli malzeme ve techizat bedelleri de gayrimenkul sermaye iradi sayilir.);

6. Telif haklart (bu haklarin, miiellifleri veya bunlarin kanuni miras¢ilar: tarafindan
kiralanmasindan dogan kazanglar, serbest meslek kazancidir);
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7. Gemi ve gemi paylari (Motorlu olup olmadiklarina ve tonilatolarina bakilmaz) ile bilumum
motorlu tahmil ve tahliye vasitalari,

8. Motorlu nakli ve cer vasitalar, her tiirlii motorlu arac, makine ve tesisat ile bunlarin
eklentileri.

Yukarida yazili mallar ve haklar ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde
bunlarin iratlar ticari veya zirai kazancin tespitine miiteallik hiikiimlere gére hesaplanir.

Tiiccarlara ait olsa dahi, isletmeye dahil bulunmayan gayrimenkullerle haklar hakkinda bu
boliimdeki hiikiimler uygulanir.

Vakfin gelirinden hizmet karsiligi olmayarak alinan hisseler ile zirai faaliyete bilfiil istirak
etmeksizin sadece iiriinden pay alan arazi sahiplerinin gelirleri bu kanunun uygulanmasinda
gayrimenkul sermaye iradr addolunur.”

Buna gore, s6z konusu mal ve haklarin kiraya verilmesi islemi, ticari, sinai, zirai ve serbest
meslek faaliyeti ¢ergevesinde verilen bir hizmet olmasa dahi K.D.V.’ye tabi olacaktir.

Kiralama isleminin K.D.V.’den miistesna olmasi halinde, miikellef veya sorumlu sifatiyla
K.D.V. beyan edilmeyecektir.

Ornek:

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde sayillan mal ve haklar arasinda yer alan
gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri, bir iktisadi isletmeye dahil olmamalar1 sartiyla,
K.D.V. Kanunu’nun (17/4-d) maddesine gore K.D.V.’den miistesnadir.

Dolayisiyla, bir iktisadi isletmeye dahil olmayan gayrimenkullerin Kiralanmasi
islemlerinde K.D.V. ve sorumluluk uygulamasi s6z konusu olmayacaktir.

30 No.l1 K.D.V. genel tebliginde yer alan,

“Kiralama islemleri ile ilgili katma deger vergisi;

a) Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle gercek usulde katma deger vergisi
miikellefiyetinin bulunmamast,

b) Kiralayanin gergek usulde katma deger vergisi miikellefi olmasi,

sartlarimin  birlikte varolmast halinde, kiralayan tarafindan sorumlu sifatiyla beyan
edilecektir.”

aciklamasi 117 No.li K.D.V. genel tebliginde de korunmus, ilave olarak asagidaki aciklama
yapilmistir.

“Kiracimn;

- Gelir Vergisi Kanunu 'na gére basit usulde vergilendirilenler (istisnadan vazgegerek K.D.V.,
miikellefi olmasalar dahi),

- Banka ve sigorta sirketleri gibi faaliyetleri K.D.V. den istisna olan isletmeler,
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- Sadece K.D.V.ye tabi islemlerinin bulundugu donemlerde K.D.V. miikellefiyeti tesis
ettirerek beyanname vermeleri uygun goriilenler,

- 5018 sayili Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve kuruluslar

olmasi hallerinde de, kiralama hizmetine ait K.D.V. séz konusu kiracilar tarafindan tevkifata

tabi tutulacaktir.”

K.D.V. tevkifati islem bedeli lizerinden hesaplanan K.D.V.’nin %100’{ine uygulanacaktir.

K.D.V.’ne tabi olan kiralama islerinde Kiraya verenin baska faaliyetleri dolayisiyla K.D.V.
miikellefi olmas1 halinde, sorumluluk uygulamasi s6z konusu olmayacak; kiraya veren,
kiralama faaliyetlerine ait K.D.V.’ni diger faaliyetleri ile birlikte genel esaslara gore
beyan edecektir. Faaliyetleri sadece 2 No.li K.D.V. beyannamesi vermelerini gerektirenler
bu kapsamda miitalaa edilmeyecektir.

Yukarida belirtilenler hari¢ kiracimn K.D.V. miikellefi olmamasi halinde de (faaliyetleri
sadece 2 No.li K.D.V. beyannamesi vermelerini gerektirenler de bu kapsamda miitalaa
edilecektir) kira bedeli iizerinden hesaplanan K.D.V. kiraya veren tarafindan miikellef
sifatiyla beyan edilecektir. Kiraya verenin baska nedenlerle K.D.V. miikellefiyeti olmamasi
bu uygulamaya engel degildir.

5018 sayili Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve kuruluslarin tebligin bu bolimii
kapsamindaki kiralama islemlerinde, kiracinin K.D.V. miikellefi olup olmadigina
bakilmaksizin, tevkifat uygulanmayacaktir. Bu durumda, séz konusu idare, kurum ve
kuruluslar kiraya verme islemleri disinda K.D.V.’ ne tabi islemleri bulunmamalart kaydiyla, 1
No.lt K.D.V. Beyannamesini sadece kiralama isleminin gergeklestigi donemler igin
vereceklerdir.

Saygilarimizla,

DENGE DENETIM YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaglidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin iglem tesis etmeden énce konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
alimmas1 tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorulariniz igin asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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