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Konu:

2011 YILINDA VE MUTEAK iP TAKVIM YILLARINDA “SADECE” K iRA GELIRI
ELDE EDEN MUKELLEFLER iN BU GELIRLERININ BEYANINA iLIiSKIN
“ONCEDEN HAZIRLANMI S KiRA BEYANNAME SISTEMIi” HAKKINDA VERG 1
USUL KANUNU GENEL TEBL iGi YAYINLANMI STIR

Maliye Bakanlgl 18.02.2012 tarih ve 28208 sayili Resmi Gazetga@gmlanan 414 Sira
No.l Vergi Usul Kanunu Genel Tehliile 213 sayili Vergi Usul Kanunu'’nun (V.U.K)
mukerrer 257°'nci maddesinin birinci fikrasinin (Aumarall bendinde yer alan yetkisini
kullanaraksadecekira geliri (GMS: Gayri Menkul Sermayédradi) elde eden mikelleflerin
kira gelirlerinin 2011 ve izleyen yillarda beyaniitigkin olarakOnceden Hazirlanms Kira
Beyanname Sistemni olusturmustur.

Tebligde belirtildigi Uzere, bu sistemden beklenen faydamnikelleflerin vergisel
yukumlaltklerini yerine getirmek icgin katlandiklamaman kaybi ve parasal maliyetleri
azaltmak ve vergiye tabi gelirlerin vergi kanuntarihdkim olamama ya da ihmal gibi
nedenlerle eksik ya da yaglbeyan edilmesi gibi riskleri en aza indirmek, mildéerin
yukumlaltklerini yerine getirmelerine gkin streci 6nemli oranda kolaglarmak ve boylece
vergi kanunlarina gonulli uyumun artirilmasina kdkbulunmak seklinde agiklannsgtir.

Sistemin kapsami ve uygulamasi:

Tebligde yer verilen tanima gore Onceden Hazirlgniira Beyanname Sistemi, kira geliri
(GMSI) elde eden miikelleflere gkin banka, tapu, sigortgirketleri gibi ticiincui taraflardan
elde edilen bilgiler kullanilarakGelir _idaresi Baskanligi (GiB) tarafindan GMSI
beyannamelerinin otomatik olarak dolduruldugu ve mukelleflerin_onayina sunuldusu
bir sistemdir. Sistem ile sicil, gayrimenkul, itét ve tutari, gider tirt, indirim, vergi kesintisi
gibi GMSI beyannamesinde bulunan tim bilgilerin goruntilesimelolduruimasi ve
degistirilmesi islemlerinin kolay, hizli ve kontrol edilebilir bigekilde yapilmasi imkéani
saglanacaktir. Vergi hesaplama adimlari ve tahakkulilbii hesaplannyi bir sekilde
hazirlanipmikellefin onayina sunulacaktir.

Sistem, halihazirda GMSy6niinden gelir vergisi mukellefiyeti bulunanlararhet sunaca

gibi ilk defa miikellefiyet tesis ettirerek GNI®eyannamesi gonderecekleri de kapsamaktadir.
Bu bakimdan daha énce GMsniinden gelir vergisi mukellefiveti bulunmaysahislarin,
Internet Vergi Dairesinde kendileri icin hazirlar@nISI beyannamelerini elektronik ortamda
onayladiklari_anda, adlarina GM$cin miikellefiyet tesisi ve vergi tahakkukglemleri
otomatik olarak gercekiérilecektir.
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Sisteme Girk

Onceden HazirlanmiKira Beyanname Sistemine giler Gelir idaresi Bakanligi'nin
internet adresi (www.gib.gov.tr) tGizerinden gercedtektir.

Miikellefler internet Vergi Dairesiifrelerini kullanarak veya kendileri icin hazirlamm
givenlik sorularini cevaplayarak Sistem’e gisiapabileceklerdir.internet Vergi Dairesi
sifresi bulunmayan mukellefler, “SADECE GAMRIENKUL SERMAYE IRADI GELIRI
ELDE EDEN GERCEK HKSILER ICIN INTERNET HZMETLERI KULLANIM
BASVURU FORMU” (EK:1) ile herhangi bir vergi dairesine bizzat bavurarak kullanici
adi,sifre ve parola alabileceklerdir.

Teblig kapsaminda internet hizmetleri kullangfresi alan mikellefler kendilerine verilen bu
kullanici  kodu, parola vesifrenin kullanimindan sorumlu olacaklardir. Bu nelde
mukelleflerin kullanici kodu, parola w@#relerini bagka amaclarla kullanmalari, herhangi bir
Ucuncl kgiye aciklamalari ve kullanimina izin vermeleri, acu Kkkilere devretmeleri,
kiralamalar ve satmalari yasaktir. Mukellefler laalci kodu, parola vaifrenin yetkisiz
kisilerce kullanildgini égrendikleri anda (kullanici kodu, parola g#renin kaybedilmesi,
calinmasi vb. durumlar dahil) Gelidaresi Bakanlginin 444 0 435 telefon numarasindan
Cagri Merkezine veya vergi dairelerine derhal bilgreeeklerdir.

Gelir idaresi Bskanligi’'nca (GB) Uciinci taraflardan elde edilen bilgiler vezedti bilgiler
kullanilarak hazirlanan vimternet Vergi Dairesi’ndenaya sunulan beyannameler,

 Mikellefler tarafindan kontrol edilecek,

+ Eksiklik, hata veya yanlsliklarin bulunmasi halinde mukelleflerce diizeltilerek
onaylanacaktir.

Bu kapsamda @B tarafindan doldurulan ve mikelleflerce elektromitamda onaylanan
beyannamelerin icerginin dogrulu gundan mukellefler sorumlu olacaktir.

Teblig uyarincaOnceden Hazirlanms Kira Beyanname Sistemi2011 yili ve izleyen
yillarda beyani gereken kira gelirleri icin uygudaaktir. Bilindgi Uzere gelir vergisi
beyannameleri 1-25 mart 2011 tarihleri arasindabeadilmektedir. Bu nedenle mukellefler
1 Mart 2012 tarihinden itibaren Onceden Hazirlankira Beyanname Sistemi’'ni kullanmaya
baslayabileceklerdir. GM$ beyannamelerinin  Onceden HazirlagmKira Beyanname
Sistemi’nden verilmyi sayilabilmesi icin sistem Uzerinde onaylagiaminin yapiimassarttir.
Onaylamaglemi en gec¢, beyanname verilmesi gereken suremrggaid saat 24.00’ten once
tamamlanmalidir.

Diger taraftan, halihazirda GMSnikellefiyeti bulunan ancak adresgdgkli gi nedeniyle

2011 GMS beyannamelerini yeni adreslerinin ghabulundyu vergi dairesine vermek
durumunda bulunan mikelleflerin; Onceden Hazirlanitina Beyanname Sistemi tizerinden
kendileri i¢cin hazirlanan_beyannamelerini elektkoortamda onaylamalari ile birlikte vergi
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dairesi d@isikligi otomatik olarak gercekiéirilecektir. Elektronik ortamda yapilan onay
islemi adres dgsikli gi bildirimi olarak kabul edilecektir.

Mukellef tarafindan elektronik ortamda onceden Haams GMSI beyannamesinin
onaylanmasi ile beraber vergiyeskiin tahakkuk glemleri otomatik olarak gercekfgrilecek
ve tahakkuk §i ayni anda elektronik ortamda mukellefe iletileiek

Tebligde, Onceden HazirlangnKira Beyanname Sistemi'ne gm ve uygulama hakkinda
detayli bilgiye Gelir idaresi Bskanligi'nin internet adresi (www.gib.gov.tr) (zerinden
ulasilabilecezsi ve ayrica uygulama hakkindaki her turli duyurunyne bu sayfadan
yapilac& aciklanmgtir.

Sorumluluk

Gelir idaresi Bakanligi tarafindan doldurulan ve mikelleflerce elektroaikamda onaylanan
beyannamelerin_icerginin _dogrulu gundan miukellefler sorumlu_olacaktir. Onaylama
islemi sonucu otomatik olarak hazirlanan tahakkghkifn yine sistem Uzerinden miukellefe
iletilmesi islemi ile s6z konusu tahakkuksifimikellefe teblg edilmis sayilacaktirElektronik
ortamda yapilan islemlerin tespit ve tevsikinde, Gelir idaresi Baskanligi/vergi dairesi
kayitlari esas alinacaktir.

Saygilarimizla,

DENGE DENETIM YEM iNLi
MALI MUSAVIRLIK A.S.

EK:
- 414 Sira No.h Vergi Usul Kanunu Genel Tgbli
- Onceden HazirlanmKira Beyanname Sistemi Hakkinda Gétlaresi Bakanligi Brosuirt
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(*) Sirkulerlerimizde yer verilen agiklamalar sadedgilendirme amaclidir. Tereddut edilen
hususlarda kesilem tesis etmeden dnce konusunda uzman bigiamdan gorgive destek
alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkulerlerimizdelgciklamalar dayanak gOsterilerek
yapilacak glemler sonucunda g@acak zararlardan ngévirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkulerlerimiz hakkinda gogil elestiri ve sorulariniz icin gagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.

Erkan YETK INER

YMM

Mazars/Denge Vergi Departmani, Ortak
eyetkiner@mazarsdenge.com.tr

Guray OGREDIK

SMMM

Mazars/Denge Vergi Departmani, Kidemli Madar
gogredik@mazarsdenge.com.tr




18 Subat 2012 CUMARTESI Resmi Gazete Sayi : 28208

TEBLIG

Maliye Bakanlgindan:

VERGI USUL KANUNU GENEL TEBL iGi
(SIRA NO: 414)

1. Amag

Bu Teblig ile uygulamaya konulacak olan Onceden Hazirlaniira Beyanname Sistemi ile ggdin bilgi
islem teknolojilerinden yararlanarak, vergi beyanniemiein kolay, hizli, ekonomik ve giivenilir bekilde idareye
intikalini sagilamak, vergi beyannamelerinin doldurulmasi siremkhdhatalari asgariye indirerek mukellef
magduriyetini 6nlemek ve vergiye gonilli uyumu artikmayrica vergi dairesinin, mikellefiyet kaydi, bepame
kabul, tarh, tahakkuk ve tahsilgtamlerini azaltmak suretiyle ive islemlerini kolaylgtirmak ve verimlilgi artirmak
amagclanmaktadir.

2. Yetki

213 sayili Vergi Usul Kanununun (V.U.K) 5228 saymnunun[l] 8 inci maddesiyle dgsik mukerrer 257
nci maddesinin birinci fikrasinin (4) numarali beite Maliye Bakanl|gl vergi beyannameleri ve bildirimlerigifre,
elektronik imza veya ger giivenlik araglar konulmak suretiyisternet de dahil olmak (izere her tirlii elektronik
bilgi iletisim ara¢ ve ortaminda verilmesi, beyanname ve littlrin yetki verilmi gercek veya tizel §iler araci
kilinarak gonderilmesi hususlarinda izin vermeyegaveorunluluk getirmeye, beyanname, bildirim vegibérin
aktariminda uyulacak format ve standartlar ile dgmaya ilskin usul ve esaslar tespit etmeye, bu zorurgulu
beyanname, bildirim veya bilgi gifleri, mukellef gruplar ve faaliyet konulari itdoiyla ayri ayri uygulatmaya yetkili
kilinmistir.

Diger taraftan, VUK’un 5228 sayili Kanunun 3 tinci megide dgisik 28 inci maddesinin ikinci fikrasinda,
beyannamenin elektronik ortamda goénderilmesi helinthhakkuk §iinin elektronik ortamda diizenlengteve
mikellef veya elektronik ortamda beyanname gonderetlkisi veriimi gercek veya tiizel §iye elektronik ortamda
iletilecegi; bu iletinin, tahakkuk fiinin mikellefe tebli yerine gecegé hilkme bglanmstir.

3. Kapsam ve Uygulama

Yukarida belirtilen amagclar goultusunda Maliye Bakargina verilen yetkilere istinaden; 2011 ve muteakip
takvim yillarinda sadece gayrimenkul sermaye if@MSi-kira geliri) elde eden mikelleflerin bu iratlariigskin
beyannamelerinin Geliidaresi Bakanliginca onceden doldurulup miikelleflerin onayina sacati Onceden
Hazirlanmg Kira Beyanname Sistemi’nin uygulanmasinaglé@acaktir.

Onceden HazirlanmiKira Beyanname Sistemi kira geliri (GM)Selde eden miikelleflere gkin banka, tapu,
sigorta sirketleri gibi Uglincu taraflardan elde edilen Higi kullanilarak GM$ beyannamelerinin Geliidaresi
Baskanligl tarafindan otomatik olarak doldurulgluve mikelleflerin onayina sunulgu bir sistemdir. Sistem ile sicil,
gayrimenkul, irat tir ve tutari, gider tiirii, indij vergi kesintisi gibi GMBbeyannamesinde bulunan tiim bilgilerin
goriintilenmesi, doldurulmasi ve gigirilmesi islemlerinin kolay, hizli ve kontrol edilebilir bigekilde yapilmasi
imkani sglanacaktir. Vergi hesaplama adimlari ve tahakkugilbri hesaplanmgi bir sekilde hazirlanip mukellefin
onayina sunulacaktir.

Bu Sistemden beklenen fayda, mukelleflerin vergig@imlGltklerini yerine getirmek icin katlandiklari
zaman kaybi ve parasal maliyetleri azaltmak veiyerthbi gelirlerin vergi kanunlarina hakim olamagsda ihmal
gibi nedenlerle eksik ya da yaplibeyan edilmesi gibi riskleri en aza indirmektirist8m mukelleflerin
yukamildliklerini yerine getirmelerine $kin streci énemli oranda kolaglaracak ve bdéylece vergi kanunlarina
gonlli uyumun artirilmasina katkida bulunacaktir.

Sistem, halihazirda GMSyéniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunanlar&rnet sunaga gibi ilk defa
mikellefiyet tesis ettirerek GMSbeyannamesi gonderecekleri de kapsamaktadir. Bundak daha once GMS
yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunmaygahislarin internet Vergi Dairesinde kendileri igin hazirlar@mSi
beyannamelerini elektronik ortamda onayladiklamlanadlarina GMBicin miikellefiyet tesisi ve vergi tahakkuku
islemleri otomatik olarak gerceldgrilecektir.

Diger taraftan, halihazirda GMSmiikellefiyeti bulunan ancak adres gilgkli gi nedeniyle 2011 GMB
beyannamelerini yeni adreslerinin ghabulundyu vergi dairesine vermek durumunda bulunan mikelief
Onceden HazirlanmiKira Beyanname Sistemi lizerinden kendileri icin iHaman beyannamelerini elektronik
ortamda onaylamalari ile birlikte vergi dairesigdékli gi otomatik olarak gerceki@rilecektir. Elektronik ortamda
yapilan onayslemi adres dgsikli gi bildirimi olarak kabul edilecektir.

Onceden hazirlangiGMSI beyannamesinin miikellef tarafindan elektronik mta onaylanmasi ile beraber
vergiye iligkin tahakkuk slemleri otomatik olarak gercelgirilecek ve tahakkuk §i ayni anda elektronik ortamda
mukellefe iletilecektir.

Onceden Hazirlanmira Beyanname Sistemi’ne g ve uygulama hakkinda detayli bilgiye ganligimiz



internet adresi (www.gib.gov.tr) tUzerinden wlabilecektir. Ayrica uygulama hakkindaki her tudilyuru yine bu
sayfadan yapilacaktir.

4. Sisteme Girg

Onceden HazirlanmiKira Beyanname Sistemi'ne gilér Baskanligimiz internet adresi (www.gib.gov.tr)
Uizerinden gercekiecektir.

Miikellefler internet Vergi Dairesjifrelerini kullanarak veya kendileri icin hazirlamrgiivenlik sorularin
cevaplayarak Sistem’e giriyapabileceklerdirinternet Vergi Daireskifresi bulunmayan miikellefler, “SADECE
GAYRIMENKUL SERMAYE IRADI GELIRI ELDE EDEN GERGEK KSILER ICIN INTERNET HZMETLERI
KULLANIM BA SVURU FORMU” (EK:1) ile herhangi bir vergi dairesinézbat bavurarak kullanici adiifre ve
parola alabileceklerdir.

5. Sorumluluk

Baskanlikga tiguincii taraflardan elde edilen bilgilerdiger bilgiler kullanilarak hazirlanan Jaternet Vergi
Dairesi'nde onaya sunulan beyannameler, mikellefim|xfindan kontrol edilecek; eksiklik, hata veyaigliklarin
bulunmasi halinde miukelleflerce duzeltilerek onagtzaktir. Bu kapsamda Banlk tarafindan doldurulan ve
mukelleflerce elektronik ortamda onaylanan beyareiarin icerginin dogrulugundan mukelleflerin sorumlu olagia
tabiidir.

Onaylama glemi sonucu otomatik olarak hazirlanan tahakkufinifn yine Sistem Uzerinden miukellefe
iletilmesi islemi ile s6z konusu tahakkuksifimiikellefe teblg edilmis sayilacaktir.

GMSI beyannamelerinin Onceden Hazirlagriira Beyanname Sistemi'nden verignsayilabilmesi icin
Sistem Uzerinde onaylamgeminin yapilmassarttir. Onaylamasiemi en gecg, beyanname verilmesi gereken sirenin
son gini saat 24:00'ten 6nce tamamlanmalidir.

Ayrica bu Teblg kapsaminda internet hizmetleri kullangifresi alan mukellefler kendilerine verilen bu
kullanici kodu, parola veifrenin kullanimindan sorumludurlar. Bu nedenle milgfker kullanici kodu, parola ve
sifrelerini bggka amaclarla kullanamazlar, herhangi bir U¢lingiy&iaciklayamazlar ve kullanimina izin veremezler,
Ucincl ksilere devredemezler, kiralayamazlar ve satamakdikellefler kullanici kodu, parola vgfrenin yetkisiz
kisilerce kullanildgini &grendikleri anda (kullanici kodu, parola w#renin kaybedilmesi, calinmasi vb. durumlar
dahil) Geliridaresi Bagkanliginin 444 0 435 telefon numarasindargiGderkezine veya vergi dairelerine derhal bilgi
vereceklerdir.

Elektronik ortamda yapilaglemlerin tespit ve tevsikinde, Gelidaresi Bgkanligi/vergi dairesi kayitlar esas
alinacaktir.

Teblig olunur.

131.07.2004 tarihli ve 25539 sayili Resmi Gazetgalemlanmgtir.



EK: 1
ELEKTRON iK BEYANNAME GONDERME
TALEP FORMU
(SADECE GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI ELDE EDEN GERCEK K ISIiLER iCiN)

e i
........................................................ Vergi Dairesi Muduriiine / Bakanligina
Beyannamelerimi elektronik ortamda gondermek istipo. Talebimin dgerlendiriimesini ve

tarafima kullanici kodu, parola yére verilmesini arz ederim.

TALEP SAHIBININ KiML IK/ADRES BiLGILERIT
Adi, Soyadi

I
T.C. Kimlik Numarasi

Dogum Yeri

Dogum Tarihi
Adresi

Telefon Numarasi

Elektronik Posta Adresi

Elektronik beyanname gdndereceklerin dikkat etrgestken hususlar:

1. Beyannamelerin elektronik ortamda gonderilmesiild@i kanuni dizenlemelerde yer alan usul ve
esaslar dgrultusunda beyannamelerin elektronik ortamda gdimesi gerekmektedir.

2. Beyannamelerini kendileri génderebilecek miikellefkendilerine verilen kullanici kodu, parola ve
sifrenin kullanimindan sorumludurlar. Bu nedenleldmici kodu, parola veifrelerini; baka amaclarla
kullanamazlar, herhangi bir Uclnciilge aciklayamazlar ve kullanimina izin veremeziexinci kgilere
devredemezler, kiralayamazlar ve satamazlar.

3. Beyannamelerini kendileri gonderebilecek mikelletendilerine verilen kullanici kodu, parola ve
sifrenin kullanimindan sorumlu olduklarindan kullanikodu, parola vesifrenin yetkisiz kiilerce
kullanildigini dgrendikleri anda (kullanici kodu, parola yiérenin kaybedilmesi, ¢calinmasi vb. durumlar
dahil) Gelir idaresi Bgkanligi 444 0 435 no.lu Gau Merkezine telefonla veya ph olduklari vergi
dairesine dilekce ile derhal bilgi vermeleri gereditedir. S6z konusu siler bildirim anina kadar yapilan
islemlerden ve taraflarina verilen kullanici kodu,rgda ve sifrenin kullanimindan bizzat sorumlu
olacaklardir.

4. Elektronik ortamda yapilaglemlerin tespit ve tevsikinde Gelidaresi Bakanligi/vergi dairesi kayitlari
esas alinacaktir.

5. Kullanici kodu, parola vsifre kullanilarak elektronik ortamda gonderilen meaylanan beyannameler
mukelleflerce imzalanmaisayilacaktir.

Mikellef/Kanuni Temsilci

Adi - Soyadi imza Tarih

[ . .
Yabanci kimlik numarasi bulunangkéer bu numaralarini yazacaklardir.
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