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Konu:

6217 SAYILI YARGI HiZMETLER iNIiN HIZLANDIRILMASI AMACIYLA BAZI
KANUNLARDA DE GISIKL iIK YAPILMASINA DA iR KANUN iLE 6098 SAYILI
(YENI) BORCLAR KANUNUNUN K IRALAMAYA ILISKIN BAZI MADDELER INiN
BES YIL SUREYLE UYGULANMAYACA Gl HUKUM ALTINA ALINMI  STIR

14.04.2011 tarih ve 27905 saylli Resmi Gazete'dginj@nan “6217 sayili Yargi
Hizmetlerinin Hizlandirnlmasi Amaciyla Bazi Kanumla Deisiklik Yapilmasina Dair

Kanun”un Gegici 2. Maddesiyle, 1 Temmuz 2012’delyiiige girecek 6098 sayili (yeni)
Borc¢lar Kanunu'nun kiralamaya gkin bazi maddelerinin 5 yil sireyle uygulanmayaca
hikdm altina alinngtir.

6217 sayili Kanunun Gecici 2. Maddesisagidaki gibidir:

“GECICI MADDE 2 —Kiracinin Tirk Ticaret Kanununda tacir olarak skan Kisiler ile 6zel
hukuk ve kamu hukuku ttzefilari oldugu isyeri kiralarinda, 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili
Turk Borglar Kanununui322, 324, 330, 339, 341, 342, 343, 345, 346 velB%&8 maddeleri
1/7/2012 tarihinden itibaren 5 yil sureyle uygularam Bu halde, kira sOzfenelerinde bu
maddelerde belirtilngi olan konulara ilfkin olarak sézlgme serbestisi gegekira sd6zlgmesi
hidkumleri tatbik olunur.”

1 Temmuz 2012’den itibaren 5 vil siireyle uygulanmapcak (yeni) 6098 Sayili Borclar
Kanununun ilgili maddeleri ise asagidaki gibidir:

MADDE 322- Kiracl, kiraya verene zarar verecek bir @gklige yol acmamak kaluyla,
kiralanani tamamen veya kismengskasina kiraya verebilege gibi, kullanim hakkini da
baskasina devredebilir.

Kiracl, konut ve catilisiyeri kiralarinda, kiraya verenin yazili rizasi olaiéca, kiralanani
baskasina kiralayamayaga gibi, kullanim hakkini da devredemez.

Alt kiracli, kiralanani kiraclya taninandan ldea bicimde kullandi takdirde kiraci, kiraya
verene kag sorumlu olur. Bu durumda kiraya veren, kiraciskaasi sahip oldgu haklar alt
kiraciya veya kullanim hakkini devralana kasta kullanabilir.

MADDE 324- Kullanima elverli bulunduruldyu sirece kiralanan, kiracinin kendisinden
kaynaklanan bir sebeple kullanilmasa veya sinidrak kullanilsa bile kiraci, kira bedelini
O0demekle yukumliddr. Bu durumda, kiraya vereninmadgan kurtuldgu giderler kira
bedelinden indirilir.
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MADDE 330- Taraflardan her biri, bir tainira iligkin kira s6zlemesini G¢ gin 6nceden
yapilacak fesih bildirim siresine uyarak her zanfeshedebilir.

Kiraya verenin mesleki faaliyeti ggiiekiraya verdgi ve kiracinin da 6zel kullanimina
yarayan tainir bir malin kiracisi, kira s6zjenesini, ¢ aylik kira donemi sonu i¢in en az bir
ay Onceden yapaga bir fesih bildirimiyle sona erdirebilir. Bu duruda kiraya verenin,
zararinin giderilmesini isteme hakki yoktur.

MADDE 339- Konut ve catili gyeri kiralarina iliskin haktmler, bunlarla birlikte kullanimi
kiraclya birakilan gya hakkinda da uygulanir. Ancak bu hikamler, nitedjeresi gecici

kullanima o6zgulenmi tasinmazlarin altt ay ve daha kisa sureylaralanmalarinda
uygulanmaz.

Kamu kurum ve kurullarinin, hangi usul ve esaslar icinde olursa olg@ptiklari butin kira
s6zlgmelerine de bu hukimler uygulanir.

MADDE 341-Kiracl, konut ve catiligiyeri kiralarinda, sozlgmede aksi 6ngoérulmegse veya
aksine yerel adet yoksa, i1sitma, aydinlatma ve ibu kgllanma giderlerine katlanmakla
yukamludar.

Giderlere katlanan taraf, bu giderleri ispat edibelgelerin birer 6rngini, istem Ulzerine
diger tarafa vermek zorundadir.

MADDE 342- Konut ve catili gyeri kiralarinda sozlgmeyle kiraciya glivence verme borcu
getirilmisse, bu guvence uc¢ aylik kira bedeligamaz.

Guvence olarak para veya kiymetli evrak veriimesaRastirilmissa kiraci, kiraya verenin
onayl olmaksizin cekiimemek Uzere, parayl vadelitdsarruf hesabina yatirir, kiymetli
evraki ise bir bankaya depo eder. Banka, givenicalecak iki tarafin rizasiyla veya icra
takibinin kesinlgmesiyle ya da kesinlmis mahkeme kararina dayanarak geri verebilir.

Kiraya veren, kira sOzjenesinin sona ermesini izleyen U¢ ay icinde kiradwgasi kira
sozlgmesiyle ilgili bir dava acgini veya icra ya da iflas yoluyla takibe gtigini bankaya
yazili olarak bildirmemise banka, kiracinin istemi Uzerine guvenceyi gesrmekle
yukumladur.

MADDE 343- Kira stzlgmelerinde kira bedelinin belirlenmesigsthda, kiraci aleyhine
degisiklik yapilamaz.

MADDE 345-Kira bedelinin belirlenmesine jkin dava her zaman agcilabilir.

Ancak, bu dava, yeni déneminglaangicindan en gec¢ otuz gun onceki bir tarihte cagilya
da kiraya veren tarafindan bu sire icinde kira dede artirilacagina iliskin olarak kiraciya
yazih bildirimde bulunulmgolmasi keuluyla, izleyen yeni kira dénemi sonuna kadar agild
takdirde, mahkemece belirlenecek kira bedeli, bu kiga doneminin bgangicindan itibaren
kiraclyi baslar.

Sozlemede yeni kira doneminde kira bedelinin artirilgesa iliskin bir hilkim varsa, yeni
kira doneminin sonuna kadar agilacak davada mahkentelirlenecek kira bedeli de, bu
yeni donemin b@angicindan itibaren gecerli olur.
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MADDE 346- Kiraciya, kira bedeli ve yan giderler ginda bgka bir 6deme yukumligii
getirilemez. Ozellikle, kira bedelinin zamaninda&chemesi halinde cekasulu 6denecgine
veya sonraki kira bedellerinin muaccel olgoaa iliskin anlasmalar gecersizdir.

MADDE 353- Kiraya veren, en ge¢ davanin acilmasi i¢cin dngdridérede dava acagal
kiraciya yazili olarak bildirmjise, dava agma suresi bir kira yil i¢in uzarsayilir.

Saygilarimizla,
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