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SIRKULER SAYI: 2026/103 31.05.2026

25 SERi NUMARALI KURUMLAR VERGISI GENEL TEBLIGI
YAYIMLANMISTIR

1 Seri No.li Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (25 seri
no.h Teblig) 24.05.2026 tarihli ve 33263 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmigtir. Teblig
yayim tarihinde yururlige girmistir. Sirkllerimizde teblig icerigindeki diizenlemelere dair
bilgi verilmigtir.

1. Yatinnm Fon ve Ortakliklarinin Kazang istisnasi ile Bu Fon ve Ortakliklardan Elde
Edilecek Kar Paylarina Taninan Kurumlar Vergisi Istisnasi

1.1. Yurirlukteki Diizenlemeler
Turkiye’de kurulu;

1) Menkul kiymetler yatirrm fonlarn veya ortakliklarinin portfdy isletmeciliginden
dogan kazanglari,

2) Portféyl Tarkiye'de kurulu borsalarda islem goéren altin ve kiymetli madenlere
dayali yatinm fonlar veya ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan
kazanglari,

3) Girisim sermayesi yatirim fonlari veya ortakliklarinin kazanglari,

4) Gayrimenkul yatirnm fonlari veya ortakliklarinin kazanclari (Esas faaliyet konusu
itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan
olusan portfoyu igletmek amaciyla kurulanlar disinda kalanlarin kazanglari harig),

5) Emeklilik yatirnm fonlarinin kazanglari,

6) Konut finansmani fonlari ile varlik finansmani fonlarinin kazanglari
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Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)nun 5/1-d maddesi uyarinca kurumlar vergisinden
mustesnadir.

Hatirlanacagi Uzere, 7524 sayili Kanun degisikligiyle 01.01.2025 tarihinden itibaren elde
edilen kazanglara uygulanmak Uzere, KVK’nun 5/1-d maddesinde duzenlenen fon ve
ortakliklarin  (emeklilik fonlari hari¢) bentte 06ngoérilen kazang istisnasindan
yararlanabilmeleri i¢in, tasinmaz gelirlerinin %50'sini elde edildigi hesap donemine iligkin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna
kadar kar payi olarak dagitmalari sarti getirilmisti.

Diger yandan, 7524 sayili Kanunla KVK’nun 5/1-d maddesinde sayilan yatirrm fon ve
ortakliklarinin istisna kapsaminda tasinmazlarindan elde ettikleri kazanglari, 2025 hesap
déneminden baslamak Uzere, yurt ici asgari kurumlar vergisi kapsamina alinmisti. Yatirm
fon ve ortakliklarinin, ticari mal niteli§inde olanlar dahil sahip olduklari taginmazlardan
elde ettikleri kazanclar; taginmaz alim satim kazanclari, kira gelirleri, tasinmaza dayall
haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz insaat projelerinden elde
edilen gelirler, tagsinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclari kapsamaktadir ve bu kazanglar Gzerinden %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi
0denmesi gerekmektedir.

Yapilan son yasal duzenlemelerle, 2025 yili dncesinde hig vergi alinmayan gayrimenkul
yatirnm fonu veya ortakligi gibi kurumlardan, %50 kar dagitim sartinin saglanamamasi
halinde %30 kurumlar vergisi, dagitim sartinin saglanmasi halinde ise %10 asgari
kurumlar vergisi alinacaktir.

7524 sayih Kanunla KVK’nun istirak kazanglari istisnasini dizenleyen 5/1-a maddesinin
son cumlesinde de degisiklik yapilarak, tam mukellefiyete tabi girisim sermayesi yatirm
fonu katilma paylari ile girisim sermayesi yatirim ortakliklari disindaki yatirnm fonu katilma
paylari ile yatirnm ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen, 5/1-d maddesindeki
istisnadan yararlanamayan fon ve ortakliklardan elde edilenler harig¢, kar paylarinin
bu istisnadan yararlanamayacagina dair dizenleme yapilimisti.

5/1-d istisnasi ile esasen mikerrer vergilemenin dnlenmesi amaclanmaktadir. istisnaya
konu kazang, esas itibariyla kazancin elde edildigi ilk kurumda kurumlar vergisine tabi
tutuldugundan, kazancin kar dagitimi yoluyla intikali saglanan diger kurumlarda da
kurumlar vergisine tabi tutulmasinin ontne gecilmek istenmigtir.

Dolayisiyla, kar dagitimi sartini saglayan ve s6z konusu istisnadan faydalanan bu fon ve
ortakliklardan elde edilen kéar paylari istirak kazanci istisnasina konu edilemeyecektir. Kar
dagitimi sartini saglayamayan ve s6z konusu istisnadan faydalanamayan fon ve
ortakliklardan elde edilen kar paylar ise KVK'nun 5/1-a maddesi kapsaminda istirak
kazanci istisnasina konu edilebilecektir.

1.2. 25 Seri No.li Teblig Diizenlemeleri

25 seri no.l Teblig ile yatirrm fon ve ortakliklari kazang istisnasinda 7524 sayili Kanunla
yapilan degisikliklerin uygulamasina dair asagidaki agiklamalar yapilmistir.
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e Avans kar paylarinin durumu:

Tasinmaz gelirlerinin  %50'sinin  dagitima konu edilmesi sartina iliskin olarak,
01.01.2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglara iliskin avans kar paylari da kar
dagitiminin hesaplanmasinda dikkate alinacaktir.

e Kar dagitimina esas taginmaz kazancinin hesaplanmasi:

Kar dagitimina esas tasinmaz kazanci hesaplanirken, tasinmazlardan elde
edilen hasilattan, bu faaliyet nedeniyle yuklenilen gider ve maliyet unsurlarinin disulmesi
sonucu bulunacak kazang¢ dikkate alinacaktir. Tasinmazlara iligkin faaliyetin veya
toplamda tim faaliyetlerin zararla sonug¢lanmasi halinde, istisna uygulamasinda kar
dagitimi sarti s6z konusu olmayacaktir.

e Toplam kazancin taginmaz kazanglarindan diusiik olmasi:

Tasinmazlara iligkin faaliyetlerin karla, diger faaliyetlerin ise zararla sonuglanmasi ve
toplam kazancin tasinmazlardan elde edilen kazangtan dusuk olmasi halinde, kazancin
yarisinin dagitiimasi istisna agisindan yeterli sayilacaktir.

Ornegin, bir gayrimenkul yatirm ortakh@ 2025 yilinda tasinmazlardan 1.000.000 TL kar
elde etmis, diger faaliyetlerinden ise 600.000 TL zarar etmis olsun. Bu ortakligin 2025 yili
kazanci, (1.000.000 — 600.000 =) 400.000 TL'dir. (Kar dagitimina konu edilecek tutarin
tespitinde kanuni yedek akgeler ihmal edilmistir.) Buna goére, ortakhdin, 2025 yili
kazancinin yarisi olan (400.000 x %50 =) 200.000 TL'nin dagitimi, istisnanin
uygulanmasi igin yeterli olacaktir.

e Misterek genel gider dagitimi:

Tasinmazlara iliskin faaliyetler ile bu kapsama girmeyen iglerin birlikte yuratulmesi
halinde musterek genel giderlerin, bu faaliyetler ile ilgili olarak cari yilda olusan
maliyetlerin birbirine orani esas alinarak dagitiimasi gerekmektedir.

e Miistereken kullanilan tesisat, makine ve ulastirma
vasitalarinin amortismanlarinin dagitimi:

Tasinmaz faaliyetleri ile bu kapsama girmeyen faaliyetlerde miustereken kullanilan
tesisat, makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlarinin, bunlarin her bir iste
kullanildiklari gun sayisina gore dagitiminin yapilmasi gerekmektedir. Hangi islerde ne
kadar sureyle kullanildigi tespit edilemeyen sabit kiymetlere iliskin amortismanlar,
musterek genel giderlerle birlikte dagitima tabi tutulacaktir.

e Tasinmaz sahibi olmayan ve insaat projeleri gergeklestirmeyen fonlar:
Faaliyet alani geredi portfoylne veya aktifine tasinmaz dahil edemeyen ve ingaat

projeleri yapamayan fon ve ortakliklarin bahse konu gelirleri bulunmayacagindan, bu fon
ve ortakliklar i¢in kar dagitimi sartinin aranmayacagi tabiidir. Ote yandan, herhangi bir
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sekilde tasinmaz kazanci elde eden fon ve ortakliklarin istisnadan yararlanabilmesi igin,
s6z konusu kazanglar bakimindan kér dagitimi sarti aranacaktir.

e Dagitilmasi gereken kazancin tespitinde yedek akgelerin durumu:

Dagitilmasi gereken kazancin tespitinde, kurumlarin Turk Ticaret Kanunu uyarinca
ayirmasi zorunlu olan kanuni yedek akgeler dikkate alinabilecek ve tagsinmaz gelirlerine
isabet eden kanuni yedek akge tutari disuldukten sonraki kazancin %50'si dagitima konu
edilecektir.

e Karin sermayeye eklenmesi:

Karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmadigindan, kar paylarinin sermayeye
eklenmesi suretiyle kar dagitim sartinin saglanmasi s6z konusu degildir. Bu dizenleme,
istisnadan vyararlanilabilmesi i¢in kar dagitiminin nakden yapilmasini sart kostugu
anlasiimaktadir. Diger bir deyisle kar yedeklerinin sermayeye eklenmesi suretiyle
ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmesi, tasinmaz kazanglarinin %50’sinin dagitima tabi
tutuldugu anlamina gelmeyecektir.

e Net dagitilabilir karin tespitinden sermaye piyasasi mevzuati ve Vergi Usul
Kanunu (VUK) 6nceligi:

Sermaye piyasasi mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir kar esas alinarak kar
dagitimi yapilmasi gerekmektedir. Ancak net dagitilabilir karin, VUK’'na goére tutulan
kayitlar kapsaminda tespit edilen kar tutarini_asmamasi gerekir. Sermaye piyasasi
mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir karin, VUK’na goére tutulan kayitlar
kapsaminda tespit edilen kardan daha dusuk olmasi halinde, sermaye piyasasi
mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir karin dikkate alinacagi tabiidir.

Ornek: (C) Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 2025 yilinda taginmazlardan elde ettigi
kazanci 8.000.000 TL’dir. Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca ortakligin net dagitilabilir
kari 7.000.000 TL; Vergi Usul Kanunu’na gore tutulan kayitlara gore belirlenen net
dagitilabilir kari ise 5.000.000 TL’dir. Buna gore ilgili mevzuatinda aksi bir durum
olmadikga, ortakhdin net dagitilabilir kari olarak 5.000.000 TL esas alinacak ve bu tutarin,
tamaminin tagsinmazlardan elde edilen kazang kabul edilmek suretiyle istisnadan
yararlanmak i¢in yarisinin dagitiimasi gerekecektir.

Her ne kadar 2025 yili kurumlar vergisi beyannamesi Nisan ayinda verilmis olsa da
herhangi bir cezai durum ile karsilagsiimamasi igin yeni yayimlanan 25 numarali Kurumlar
vergisi tebliginde belirtilen hesaplamalara gore kazancin tespit edilmesini, kar dagitiminin
yapiimasini ve gerekmesi halinde de 2025 kurumlar vergisi beyannamesinin
dizeltiimesini tavsiye ederiz.

2. istisna Uygulamalarinda Kar ve Zararlarin Degerlendirilmesi

25 seri no.l teblig ile 1 seri no.li Kurumlar Vergisi Genel Tebligine “5.17. Kurumlar
vergisinden istisna edilen kazanglara isabet eden giderlerin diger kazanglardan
indirilememesi” baslikli bélimden sonra gelmek iizere “5.18. istisna uygulamalarinda kar
ve zararlarin degerlendiriimesi” bolumua eklenmistir.
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Yapilan dizenleme ile kurumlar vergisi istisnalar1 “faaliyet esasli istisnalar” ve “iglem
esasl istisnalar” olmak Uzere iki gruba ayrilmaktadir.

Kurumlar vergisi yonunden istisnanin belirli bir faaliyete 6zgilenmesi durumunda, ilgili
faaliyetin bir batun halinde degerlendirilmesi ve kazancin bu batunlik ¢ergevesinde tespit
edilmesi gerekmektedir. islem bazinda uygulanan istisnalarda ise kazanc ve istisna her
bir islem bazinda belirlenmektedir.

Faaliyet esasli istisnalar, bir hesap doneminde ayni istisna konusundaki tum faaliyetlerin
birlikte degerlendiriimesi sonucunda olugsan kazanglara iliskindir. Bu kapsama giren
istisnalarin bazilari agagidaki gibidir:

a) | Yatinm fon ve ortakliklarinin kazang istisnasi (tasinmazlardan elde 5520 sayili Kanun madde

edilen kazanglar harig) 5/1-d
b) | Yurt disi sube kazanglari istisnasi 5520 sayili Kanun madde
5/1-g
c) | Yurt disi ingaat, onarim, montaj ve teknik hizmetler kazang istisnasi | 5520 sayili Kanun madde
5/1-h
d) | Egitim ve 6gretim kazang istisnasi 5520 sayili Kanun madde
5/1-1
e) | Risturn kazang istisnasi 5520 sayili Kanun madde
5/1-i
f) | Yabanci fon kazanglarinin vergilendiriimesinde yonetici sirketlere 5520 sayili Kanun madde
iliskin kazang istisnasi 5/A
d) | Sinai mulkiyet haklari satis kazanci istisnasi 5520 sayili Kanun madde
5/B
h) | Tark uluslararasi gemi siciline kayith gemilerin isletiimesinden 4490 sayili Kanun madde
saglanan kazang istisnasi 12
i) | Serbest bdlgelerde elde edilen kazang istisnasi 3218 sayili Kanun gegici
madde 3
j) | Teknoloji gelistirme bolgelerinde elde edilen kazang istisnasi 4691 sayili Kanun gegici
madde 2
k) Arastirma altyapilarinin Ar-Ge ve yenilik faaliyetlerinden elde 6550 sayili Kanun gegici
ettikleri kazanglarda istisna madde 1/a

Faaliyet esasli istisna uygulamasinda, istisna kazang tutari, ayni faaliyet grubundan
dogan zararlarin kazanglardan mahsup edilmesi yoluyla tespit edilecek ve bu sekilde
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tespit edilen kazang beyana konu edilecektir. Tebligdeki faaliyet esasli istisna

uygulamasina iligkin 6érnek asagidaki gibidir.

Ornek: (A) A.S. teknoloji gelistirme bélgesinde farkli projeler kapsaminda yazilim,
tasarim ve Ar-Ge faaliyetleri yliritmektedir. Sirket, 2025 hesap déneminde 1. Ar-
Ge projesinden 2.500.000 TL kazang elde etmig, 2. Ar-Ge projesinden ise 1.000.000 TL
zarar dogmusgtur.

Buna gore, teknoloji gelistirme bélgesinde yiiriitilen faaliyetler hesap déneminde bir
butin olarak degerlendirileceginden, istisna kapsamindaki projelerden dogan zararlarin
bu kapsamdaki kazanglardan mahsup edilmesi gerekmekte olup, séz konusu faaliyetten
elde edilen (2.500.000 - 1.000.000) 1.500.000 TL kazang, 4691 sayili Kanunun gegici
2 nci maddesi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna edilecek ve bu tutar
beyannamenin ilgili istisna satirina yazilacaktir.

islem esasli istisnalar ise hesap ddnemi igerisindeki her bir isleme baglh olarak
ayri ayri dogan kazanglara iligkindir. Bu kapsama giren istisnalarin bazilari asagidaki
gibidir:

5520 sayill Kanun

a)

istirak kazanclari istisnasi

madde 5/1-a
- - 5520 sayili Kanun
b) | Yurt disi istirak kazanclari istisnasi
madde 5/1-b
- . . i 5520 sayili Kanun
c) | Yurt disi istirak hissesi satis kazanci istisnasi
madde 5/1-c
. - . 5520 sayill Kanun
d) | Emisyon primi kazanci istisnasi
madde 5/1-¢
- . . - 5520 sayili Kanun
e) | Tasinmaz, istirak hisseleri ve fon satis kazanci istisnasi
madde 5/1-e
Bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine veya TMSF'ye
. . . 5520 sayili Kanun
f) | bor¢lu durumda olanlarin tasinmaz veya istirak hisselerinin satis kazanci
L madde 5/1-f
istisnasi
5520 sayili Kanun
Sat-kirala-geri al islemlerine yénelik kazang istisnasi
9) e ® J g madde 5/1-j
. : . . . 5520 sayill Kanun
h) | Varlik kiralama islemlerinden elde edilen kazang istisnasi

Tarim Uriinleri Lisansh Depoculuk Kanunu kapsaminda diizenlenen (iriin
senetlerinin elden ¢ikariimasindan dogan kazang istisnasi

madde 5/1-k

193 sayili Kanun
gecici madde 76
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islem esasli istisna uygulamasinda, her bir islem birbirinden bagimsiz olarak ele alinacak
ve bir islemden dogan zarar diger islemden dogan kazangtan mahsup edilemeyecek,
diger bir deyisle netlestirme yapilamayacaktir. Tebligde iglem esasli istisna uygulamasina
iligkin olarak verilen 6rnek asagidaki gibidir.

Ornek: (B) A.S. aktifinde yer alan iki ayri tasinmazi bankaya olan borcuna karsilik
alacakli bankaya 2025 hesap dbéneminde satmigtir. S6z konusu satis islemlerinin
birincisinden 3.500.000 TL kazang¢ elde etmis, ikincisinden ise 1.500.000 TL zarar
dogmustur.

Buna gére, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi
kapsaminda her bir satig isleminden dogan kazang veya zarar ayri ayri dikkate alinacak
olup, birinci tasinmaz satisindan kaynakli 3.500.000 TL kazang¢ kurumlar vergisinden
istisna edilecek, ikinci tasinmaz satisindan dogan 1.500.000 TL zarar ise beyannamenin
kanunen kabul edilmeyen gider satirina yazilacaktir.

3. Dérdiincii Gegici Vergilendirme Déneminde Nakit Sermaye Artinminda indirim
Uygulamasi

1 seri no.li Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin 10.6.5.1. numarali b6liminde degisiklik
yapilarak nakit sermaye artirrminda indirim imkanindan dordlincu gegici vergilendirme
doneminde de yararlanilabilecegine dair duzenleme yapilmistir. Buna gore, indirim
tutarinin hesaplanmasinda TCMB tarafindan yararlanilan yil icin en son agiklanan ticari
krediler faiz orani dikkate alinacagindan, sadece ddrduncu gegici vergilendirme dénemi
ile yillik hesap donemi itibariyla bu indirimden yararlaniimasi mumkuan bulunmaktadir.

4. Kurumlar Vergisinden indirilen Yatirrma Katki Tutarinin Tespiti

1 seri no.l Kurumlar Vergisi Genel Tebligine “32.5.6. Yurt ici asgari kurumlar vergisi
hesaplamasinda kurum kazancindan dusulmeyen istisna ve indirimler” baslikli bolum
eklenmistir.

KVK’nun 32/C-3 maddesi hiikmunce, hesaplanan yurt ici asgari kurumlar vergisinden, bu
maddenin yurarlige girdigi 02.08.2024 tarihinden 6nce Sanayi ve Teknoloji
Bakanhgi’'ndan alinmig olan tegvik belgelerindeki yatirima katki tutarlarinin kullaniimasi
nedeniyle 32/A maddesi hukmune istinaden ilgili hesap ddoneminde alinmayan vergi
indiriimekte ve 6denmesi gereken yurt ici asgari kurumlar vergisi belirlenmektedir.

25 seri no.h Teblig ile KVK’'nun 32/C maddesine gore hesaplanan asgari kurumlar
vergisinden indirilen yatinma katki tutarinin tespitinde, 02.08.2024 tarihinden 6nce
mevcut yatirnm tesvik belgelerinde kayith olan yatirnm tutarinin dikkate alinacagi, bu
tarihten sonra yatirim tesvik belgesinde gercgeklestirilen revizeler sonucundaki artiglarin
hesaplamaya dahil edilemeyecedine dair duzenleme yapilmistir. Buna gore, tesvik
belgesini 02.08.2024 tarihinden 6nce alan ve 02.08.2024 tarihinden sonra revize eden
mukelleflerin, 32/A maddesine gore alinmayan vergilerini, 02.08.2024 oncesi yatirnma
katki tutarini dikkate almak veya oranlama yapmak suretiyle tespit etmeleri mimkuanddar.
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Bu nedenle, tegvik belgesini 02.08.2024 tarihinden once alan ve 02.08.2024 tarihinden
sonra revize ettiren mukellefler, KVK 32/A kapsaminda “alinmayan vergiyi” iki sekilde
tespit edebileceklerdir.

1-02.08.2024 oncesi yatirima katki tutarinin dogrudan dikkate alinmasi,
2- Oranlama yapilmasi
Tebligde s6z konusu iki yontem ile ilgili ornek agiklama yer almaktadir.

Saygilarimizla,

DENGE iSTANBUL YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK AS.

EK:
Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri
No: 25)

(*) Sirkulerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amachdir. Tereddut
edilen hususlarda kesin iglem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danigmandan
goris ve destek alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkulerlerimizdeki acgiklamalar
dayanak gosterilerek yapilacak iglemler sonucunda dogacak zararlardan musavirligimiz
sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkulerlerimiz hakkinda gorus, elestiri ve sorulariniz icin agagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.

Erkan YETKINER Tufan SEVIM
YMM YMM
Forvis Mazars, Ortak Forvis Mazars, Ortak



24 Mayis 2026 PAZAR Resmi Gazete Sayi : 33263

TEBLIG

Hazine ve Maliye Bakanh1 (Gelir Idaresi Baskanlig1)’ndan:
KURUMLAR VERGISi GENEL TEBLIiGi (SERi NO: 1)’NDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG
(SERI NO: 25)

Bu Tebligde; 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32 nci ve 4/12/2025 tarihli ve 7566 sayili Kanunun
2 nci maddeleri ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanununda ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununda yapilan
diizenlemelere iligkin agiklamalara yer verilmekte olup, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde ilgili boliimler
itibartyla agagidaki degisiklikler yapilmigtir.

MADDE 1- 3/4/2007 tarihli ve 26482 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri
No: 1)’nin “5.5. Tiirkiye’de kurulu fonlar ile yatirim ortakliklarinin kazanglarina iligkin istisna” baglikli boliimiiniin
iiciincii paragrafinin birinci ciimlesinden sonra gelmek iizere asagidaki ciimle, besinci paragrafindan sonra gelmek iizere
asagidaki paragraflar eklenmis, mevcut yedinci ve sekizinci paragraflart asagidaki sekilde ve ayni boliimde yer alan
“Ornek:” ibaresi “Ornek 4:” olarak degistirilmistir.

“Diger taraftan, 1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglara iligkin avans kar paylarinin da kar dagitiminin
hesaplanmasinda dikkate alinacag: tabiidir.”

“Kar dagitimina esas tasinmaz kazanci hesaplanirken, tasmmmazlardan elde edilen hasilattan, bu faaliyet
nedeniyle yiiklenilen gider ve maliyet unsurlarmin diisiilmesi sonucu bulunacak kazang dikkate alinacaktir.
Tasinmazlara iligkin faaliyetin veya toplamda tiim faaliyetlerin zararla sonug¢lanmasi halinde, istisna uygulamasinda kar
dagitim1 sartmin sdz konusu olmayacag tabiidir.

Ote yandan, tasmnmazlara iliskin faaliyetlerin karla, diger faaliyetlerin ise zararla sonuglanmasi ve toplam
kazancin taginmazlardan elde edilen kazangtan diisiik olmasi halinde, kazancin yarisinin dagitilmasi istisna agisindan
yeterli sayilacaktir.

Ornek 1: (A) Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. 2025 yilinda tasinmazlardan 1.000.000 TL kar elde etmis
olup, Ortakligin diger faaliyetleri ise 600.000 TL zararla sonuglanmistir. Boylece anilan Ortakligin 2025 yilinda,
(1.000.000 — 600.000) 400.000 TL kazanci bulunmaktadir. (Kar dagitimma konu edilecek tutarm tespitinde kanuni
yedek akgeler ihmal edilmistir.) Buna gore, (A) Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin 2025 yili kazancinin yarisi olan
(400.000 x %50) 200.000 TL’nin dagitimu, istisnanin uygulanmasi igin yeterlidir.

Tasinmazlara iliskin faaliyetler ile bu kapsama girmeyen islerin birlikte yiiriitiilmesi halinde miisterek genel
giderlerin, bu faaliyetler ile ilgili olarak cari yilda olusan maliyetlerin birbirine orami esas alinarak dagitilmasi
gerekmektedir.

Tasinmaz faaliyetleri ile bu kapsama girmeyen faaliyetlerde miistereken kullanilan tesisat, makine ve ulastirma
vasitalarinin amortismanlariin ise bunlarin her bir iste kullanildiklar1 giin sayisina goére dagitiminin yapilmasi
gerekmektedir. Hangi islerde ne kadar siireyle kullanildig1 tespit edilemeyen sabit kiymetlere iliskin amortismanlar,
miisterek genel giderlerle birlikte dagitima tabi tutulacaktir.

Ornek 2: (B) Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 2025 yilinda tasinmaz faaliyetine iliskin maliyeti
9.000.000 TL, diger faaliyetleri nedeniyle olusan maliyeti 1.000.000 TL’dir. Ortakligin miisterek genel giderleri ise
500.000 TL’dir. Bu durumda kar dagitimina esas tasinmaz kazanci, [500.000 x (9.000.000 / 10.000.000)] 450.000 TL
miisterek genel gider dikkate alinmak suretiyle tespit edilecektir.”

“Faaliyet alan1 geregi portfoyiline veya aktifine tasinmaz dahil edemeyen ve insaat projeleri yapamayan fon ve
ortakliklarin bahse konu gelirleri bulunmayacagindan, bu fon ve ortakliklar i¢in kar dagitimi sartinin aranmayacagt
tabiidir. Ote yandan, herhangi bir sekilde tasinmaz kazanci elde eden fon ve ortakliklarin istisnadan yararlanabilmesi
i¢in, s6z konusu kazanglar bakimindan kar dagitimi sart1 aranacaktir.

Dagitilmast gereken kazancin tespitinde, kurumlarin Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayirmasi zorunlu olan
kanuni yedek akgeler dikkate alinabilecek ve tasinmaz gelirlerine isabet eden kanuni yedek akge tutari diisiildiikten
sonraki kazancin %50'si dagitima konu edilecektir. Karn sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmadigindan, kar
paylarinin sermayeye eklenmesi suretiyle kar dagitim sartinin saglanmasi séz konusu degildir. Sermaye piyasasi
mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir kar esas alinarak kar dagitimi yapilmasi gerekmektedir. Ancak net
dagitilabilir karin, Vergi Usul Kanununa gore tutulan kayitlar kapsaminda tespit edilen kar tutarini agmamasi gerekir.
Sermaye piyasasi mevzuatina goére belirlenen net dagitilabilir karin, Vergi Usul Kanununa goére tutulan kayitlar
kapsaminda tespit edilen kardan daha diisiikk olmasi halinde, sermaye piyasasi mevzuatina gore belirlenen net
dagitilabilir karin dikkate alinacag: tabiidir.



Ornek 3:(C) Gayrimenkul Yatirim Ortaklizi A.S.’nin 2025 yilinda tagmmazlardan elde ettigi kazanci
8.000.000 TL’dir. Sermaye piyasast mevzuatt uyarmca Ortakligin net dagitilabilir kar1 7.000.000 TL; Vergi Usul
Kanununa gore tutulan kayitlara gére belirlenen net dagitilabilir kar1 ise 5.000.000 TL’dir. Buna gore ilgili mevzuatinda
aksi bir durum olmadikg¢a, Ortakligin net dagitilabilir kar1 olarak 5.000.000 TL esas alinacak ve bu tutarin, tamaminin
tasinmazlardan elde edilen kazan¢ kabul edilmek suretiyle istisnadan yararlanmak ic¢in yarisiin dagitilmasi
gerekecektir.”

MADDE 2- Ayni Tebligin “5.17. Kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglara isabet eden giderlerin diger
kazanglardan indirilememesi” baslikli boliimiinden sonra gelmek tizere asagidaki boliim eklenmistir.

“5.,18. Istisna uygulamalarinda kar ve zararlarin degerlendirilmesi

Kurumlar vergisi yoniinden istisnanin belirli bir faaliyete 6zgiilenmesi durumunda, ilgili faaliyetin bir biitiin
halinde degerlendirilmesi ve kazancin bu biitiinliik ¢ercevesinde tespit edilmesi gerekmektedir. Islem bazinda uygulanan
istisnalarda ise kazang ve istisna her bir islem bazinda belirlenmektedir.

Faaliyet esasli istisnalar, bir hesap doneminde aymi istisna konusundaki tiim faaliyetlerin birlikte
degerlendirilmesi sonucunda olusan kazanclara iligkindir. Bu kapsama giren istisnalarin bazilar1 asagidaki gibidir.

a) Yatirim fon ve ortakliklarinin kazang istisnasi (tasinmazlardan elde edilen kazanglar hari¢) (5520 say1l1 Kanun
madde 5/1-d)

b) Yurt dis1 sube kazanglar istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-g)

¢) Yurt dis1 ingaat, onarim, montaj ve teknik hizmetler kazang istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-h)

¢) Egitim ve 6gretim kazang istisnas1 (5520 sayili Kanun madde 5/1-1)

d) Risturn kazang istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-1)

e) Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesinde yonetici sirketlere iliskin kazang istisnas1 (5520 sayili Kanun
madde 5/A)

f) Smai miilkiyet haklar1 satig kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/B)

g) Tiirk uluslararas1 gemi siciline kayitli gemilerin isletilmesinden saglanan kazang istisnasi (4490 sayili Kanun
madde 12)

§) Serbest bolgelerde elde edilen kazang istisnasi (3218 sayili Kanun gegici madde 3)

h) Teknoloji gelistirme bolgelerinde elde edilen kazang istisnasi (4691 sayil1 Kanun gecici madde 2)

1) Arastirma altyapilarinin Ar-Ge ve yenilik faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglarda istisna (6550 say1l1 Kanun
gecici madde 1/a)

Ornek 1:(A) A.S. teknoloji gelistirme bolgesinde farkli projeler kapsaminda yazilim, tasarrm ve Ar-
Ge faaliyetleri ylirtitmektedir. Sirket, 2025 hesap déneminde 1. Ar-Ge projesinden 2.500.000 TL kazang elde etmis, 2.
Ar-Ge projesinden ise 1.000.000 TL zarar dogmustur.

Buna gore, teknoloji gelistirme bolgesinde yiiriitiilen faaliyetler hesap doneminde bir biitiin olarak
degerlendirileceginden, istisna kapsamindaki projelerden dogan zararlarin bu kapsamdaki kazanglardan mahsup
edilmesi gerekmekte olup, s6z konusu faaliyetten elde edilen (2.500.000 - 1.000.000) 1.500.000 TL kazang, 4691 sayili
Kanunun gegici 2 nci maddesi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna edilecek ve bu tutar beyannamenin ilgili istisna
satirina yazilacaktir.

Islem esasli istisnalar, hesap dénemi icerisindeki her bir isleme bagh olarak ayr1 ayr1 dogan kazanglara iliskindir.
Bu kapsama giren istisnalarin bazilari asagidaki gibidir.

a) Istirak kazanglari istisnas1 (5520 say1li Kanun madde 5/1-a)

b) Yurt dis1 istirak kazanglar1 istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-b)

¢) Yurt dig1 istirak hissesi satig kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-c)

¢) Emisyon primi kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-¢)

d) Tasinmaz, istirak hisseleri ve fon satig kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-¢)

e) Bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine veya TMSF'ye bor¢lu durumda olanlarin taginmaz
veya igtirak hisselerinin satis kazanci istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-f)

f) Sat-kirala-geri al islemlerine yonelik kazang istisnas1 (5520 say1l1 Kanun madde 5/1-j)

g) Varlik kiralama islemlerinden elde edilen kazang istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/1-k)

g) Tarm Uriinleri Lisansl Depoculuk Kanunu kapsaminda diizenlenen {iriin senetlerinin elden ¢ikarilmasindan
dogan kazang istisnas1 (193 sayili Kanun gecici madde 76)

Ornek 2: (B) A.S. aktifinde yer alan iki ayr1 tasinmazi bankaya olan borcuna karsilik alacakli bankaya 2025
hesap doneminde satmistir. S6z konusu satis islemlerinin birincisinden 3.500.000 TL kazang elde etmis, ikincisinden
ise 1.500.000 TL zarar dogmustur.

Buna gore, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinimn (f) bendi kapsaminda her bir satis
isleminden dogan kazang veya zarar ayri ayr dikkate alinacak olup, birinci tasinmaz satigindan kaynakli 3.500.000 TL



kazang kurumlar vergisinden istisna edilecek, ikinci tasinmaz satisindan dogan 1.500.000 TL zarar ise beyannamenin
kanunen kabul edilmeyen gider satirina yazilacaktir.”

MADDE 3- Ayni Tebligin “10.6.5.1.” numarali boliimiindeki “sadece” ibaresinden sonra gelmek iizere
“dordiincii gegici vergilendirme donemi ile” ibaresi eklenmistir.

MADDE 4- Aynm1 Tebligin “32.5.6. Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi hesaplamasinda kurum kazancindan
diislilmeyen istisna ve indirimler” baglikli bolimiinden sonra gelmek {izere asagidaki boliim eklenmistir.

“32.5.7. Asgari kurumlar vergisinden indirilen yatirima katki tutarinin tespiti

Kurumlar Vergisi Kanununun 32/C maddesine gore hesaplanan asgari kurumlar vergisinden indirilen yatirima
katki tutarinin tespitinde, 2/8/2024 tarihinden 6nce mevcut yatirim tesvik belgelerinde kayitli olan yatirim tutari dikkate
alinmakta, bu tarihten sonra yatinm tesvik belgesinde gerceklestirilen revizeler sonucundaki artiglar
hesaplamaya dahil edilmemektedir. Buna gore, tesvik belgesini 2/8/2024 tarihinden 6nce alan ve 2/8/2024 tarihinden
sonra revize eden miikelleflerin, 32/A maddesine gére alinmayan vergilerini, 2/8/2024 6ncesi yatirima katki tutarimi
dikkate almak veya oranlama yapmak suretiyle tespit etmeleri miimkiindiir.

Ornek: (A) A.S.’nin 2/8/2024 tarihinden 6nce aldig1 yatirim tesvik belgesinde kayith yatirim tutar1 10.000.000
TL, yatirima katki orani ise %30°dur. Sirket, 2/8/2024 tarihinden sonra yatirim tesvik belgesini revize ettirmis ve yatirim
tutarin1 15.000.000 TL’ye yiikseltmistir. Buna gore sirketin, 2/8/2024 6ncesi yatirima katki tutar: (10.000.000 x %30)
3.000.000 TL; 2/8/2024 tarihinden sonra eklenen yatirima katki tutari (5.000.000 x %30) 1.500.000 TL; toplam yatirima
katki tutart ise (3.000.000 + 1.500.000) 4.500.000 TL’dir. Sirket, 2025 hesap donemi dncesinde yatirima katki tutarmin
500.000 TL’sini kullanmustir.

(A) A.S.’nin 2025 hesap donemine iligkin ticari bilango kar1 3.000.000 TL, kanunen kabul edilmeyen gideri
500.000 TL’dir. Miikellef kurumun 2025 hesap dénemine iligkin verdigi kurumlar vergisi beyannamesinde yatirim
tesvik belgesi dolayistyla indirimli kurumlar vergisine tabi matrah1 750.000 TL, indirimli vergi orani1 ise %5’tir. Kurum
ayrica, 2.700.000 TL nakdi sermaye faiz indirimini matrahindan indirim konusu yapmaigtir.

Miikellef kurumun 2025 hesap dénemine iliskin verdigi kurumlar vergisi beyannamesinde;

- tesvik belgesine gore alinmayan vergi (750.000 x %20) 150.000 TL

- indirimli orana tabi matrah {izerinden hesaplanan vergi (750.000 x %5) 37.500 TL

- genel orana tabi matrah (800.000 — 750.000) 50.000 TL

- genel orana tabi matrah iizerinden hesaplanan vergi (50.000 x %25) 12.500 TL

- hesaplanan kurumlar vergisi (37.500 + 12.500) 50.000 TL

- (indirim 6ncesi) asgari vergi [(3.000.000 + 500.000) x %10] 350.000 TL

olarak tespit edilmistir.

Asgari vergiden, 2/8/2024 tarihinden Onceki belgede kayith yatirnma gore hesaplanan yatirima katki tutari
oncelikle indirilebilecek veya oranlama yapilmak suretiyle tespit edilen tutar indirime konu edilebilecektir.

- 1. yontem: 150.000 TL’nin tamaminin, 2/8/2024 6ncesi belgede kayithi yatirima gore hesaplanan yatirima
katki tutar olan 3.000.000 TL’den diisiilmesi miimkiindiir. Boylece, kalan [3.000.000 — (500.000 + 150.000)] 2.350.000
TL yatirima katki tutari, ileriki ddnem kurumlar vergisi beyannamelerinde asgari vergiden diisiilmeye devam edilecek
ve 3.000.000 TL’lik yatirima katki tutar1 kullanildiktan sonra asgari vergiden yatirima katki tutar diisiilemeyecektir.
Buna gore sirketin 2025 donemi asgari vergisi (350.000 — 150.000) 200.000 TL olarak belirlenecektir.

- 2. yontem: 150.000 TL’nin, 2/8/2024 &ncesi ve sonrasi belgelerde kayitli yatirim tutarina goére belirlenen
yatirrma katk: tutarlarina oranlanarak dikkate alinmasi da miimkiindiir. Boylece, 2/8/2024 6ncesi belgeye gore
hesaplanan yatirima katki tutarina isabet eden [150.000 x (3.000.000 / 4.500.000)] 100.000 TL, 2/8/2024 sonras1 belgeye
gore hesaplanan yatirima katki tutarina isabet eden [150.000 x (1.500.000 / 4.500.000)] 50.000 TL olacaktir. Buna gore
sirketin hesaplanan asgari vergisi (350.000 — 100.000) 250.000 TL olarak belirlenecektir. Ote yandan, kalan [3.000.000
— (500.000 + 100.000)] 2.400.000 TL yatirima katk: tutari, ileriki donem kurumlar vergisi beyannamelerinde asgari
vergiden diisiilmeye devam edilecektir. Revize sonrasi belgeye gore hesaplanan yatirima katki tutarma isabet eden
50.000 TL’nin asgari vergiden indirilemeyecegi tabiidir.

Miikellefin 2025 hesap donemi kurumlar vergisi beyannamesinde kullandig1 yatirima katki tutari her haliikarda
150.000 TL olacaktir.”

MADDE 5- Bu Teblig yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 6- Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakan yiiriitiir.





