forvss
mazars

gy
IH "“Hl "';h i l}‘,{. ! ,lﬂ

l‘ il
“ " IIIIIII ol
. nu!!!..lu -""l'""'!!!"""““!!Ilnn gl

SIRKULER SAYI: 2025/289 31.12.2025
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DEGERLI KONUT VERGISINDE 2026 YILINDA UYGULANACAK OLAN
MESKEN NITELIKLi TASINMAZ DEGERLERININ ALT VE UST SINIRLARI
BELIRLENMISTIR

31.12.2025 tarih ve 33124 (5. Mukerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanan 88 seri no.li
Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (kisaca “teblig”) ile degerli konut vergisine iliskin
olarak 2026 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 42.
maddesinde yer alan tutar ile 44. maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina
esas mesken nitelikli taginmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari tespit ve ilan edilmigtir.

2026 yilinda uygulanacak olan tutar, 1319 sayili Kanunun 42. maddesinde yer alan tutar
2025 yihna ait tutarin (15.709.000 TL), 2025 yih icin belirlenen yeniden degderleme
oraninin yarisi olan (%25,49/2=) %12,745 (on iki virgll yedi yuz kirk beg) oraninda
artirlmasi suretiyle 17.711.000 TL olarak tespit edilmigtir. Buna gore, 2026 yilinda
Tarkiye sinirlari iginde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan 1319 sayili Kanunun 29.
maddesine gore belirlenen bina vergi degeri 17.711.000 TL tzerinde olanlar degerli konut
vergisine tabi olacaklardir.

1319 sayil Kanunun 44. maddesi hukmu uyarinca, degerli konut vergisinin matrahi, bina
vergi degerinin 42. maddede yer alan tutari asan kismidir. 2026 yilinda uygulanacak olan,
1319 sayili Kanunun 44. maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas
mesken nitelikli taginmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari, 2025 yilina ait degerlerin 2025
yili igin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%25,49/2=) %12,745 (on iki
virgul yedi yuz kirk bes) oraninda artiriimasi suretiyle;
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e 17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)  Binde 3
17.711.000 TL’ni asan kismi icin

e 35.425.000 TL’'na kadar olanlar (bu tutar dahil) 26.567.000 TL’sI igin  Binde 6
26.568 TL, fazlasi icin

e 35.425.000 TL'dan fazla olanlar 35.425.000 TL’sI igin 79.716 TL, fazlasi Binde 10

icin

olarak tespit edilmigtir. Degerli konut vergisi yukaridaki tarifeye gore hesaplanacaktir.

Teblig, 01.01.2026 tarihinde yururluge girecektir.
Saygilarimizla,

DENGE iSTANBUL YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK A S.

EK:
Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 88)

(*) Sirkulerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amagchdir. Tereddut
edilen hususlarda kesin iglem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danigmandan
goris ve destek alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkulerlerimizdeki aciklamalar
dayanak gosterilerek yapilacak iglemler sonucunda dogacak zararlardan musavirligimiz
sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkulerlerimiz hakkinda gorus, elestiri ve sorulariniz icin agagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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TEBLIG
Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir idaresi Baskanligi)’ndan:

EMLAK VERGISIi KANUNU GENEL TEBLIGi
(SERI NO: 88)

Amag¢ ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, degerli konut vergisine iligkin olarak 2026 yilinda
uygulanacak olan 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde
yer alan tutar ile 44 {incii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken
nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve {ist sinirlariin tespit ve ilan edilmesidir.

Dayanak

MADDE 2- (1) 1319 say1li Kanunun 44 iincii maddesinin dordiincii fikrasinda, 42 nci
maddede yer alan tutar ile 44 {incii maddenin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas
mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve iist sinirlarinin her y1l bir 6nceki yila iligkin olarak
213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarist
nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi, bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk
lirasina kadar olan kesirlerinin dikkate alinmayacagi hiitkme baglanmistir.

(2) 27/11/2025 tarihli ve 33090 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi (Sira No: 585) ile 2025 yil1 i¢in yeniden degerleme oran1 %25,49 (yirmi bes vir-
giil kirk dokuz) olarak tespit ve ilan edilmistir.

1319 sayih Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin tespiti

MADDE 3- (1) 2026 yilinda uygulanacak olan, 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde
yer alan tutar, 2025 yilina ait tutarin 2025 y1l1 i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi
olan (%25,49/2=) %12,745 (on iki virgiil yedi yiiz kirk bes) oraninda artirilmasi suretiyle
17.711.000 Tiirk lirast olarak tespit edilmistir.

1319 sayih Kanunun 44 iincii maddesinde yer alan vergi oranlarina esas mesken
nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve iist sinirlarinin tespiti

MADDE 4- (1) 2026 yilinda uygulanacak olan, 1319 sayili Kanunun 44 iincli madde-
sinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt
ve list sinirlari, 2025 yilina ait degerlerin 2025 yil1 igin belirlenen yeniden degerleme oraninin
yarist olan (%25,49/2=) %12,745 (on iki virgiil yedi yiiz kirk bes) oraninda artirilmasi suretiy-
le;

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

17.711.000 TL’yi asan kismi igin (Binde 3)

35.425.000 TL ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 26.567.000 TL’si i¢in

26.568 TL, fazlas1 igin (Binde 6)

35.425.000 TL den fazla olanlar 35.425.000 TL’si i¢in 79.716 TL, fazlas1

igin (Binde 10)

olarak tespit edilmistir.

Yiiriirlik

MADDE 5- (1) Bu Teblig 1/1/2026 tarihinde yiiriirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 6- (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakani yiiriitiir.





