SIRKULER Istanbul, 01.09.2020
Sayr: 2020/219 Ref: 4/219
Konu:

KDV ORANLARI VE GAYRIMENKUL KIRALAMALARINDA TEVKIFAT
ORANLARINA ILISKIN GELIR IDARESI BASKANLIGI TARAFINDAN TURMOB
ILE PAYLASILAN GORUS

31.07.2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2813 sayilt Cumhurbaskani
Karar1 uyarinca 31.07.2020 tarihinden gegerli olmak tizere 31.12.2020 tarihine kadar
gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda nakden ve hesaben yapilacak kira 6demelerinden
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesi uyarinca
yapilmas1 gereken vergi tevkifat orant %20’den %10’a disiirilmisti. Konuyla ilgili
31/07/2020 tarih ve 2020/194 sayil1 sirkiilerimizde bilgilendirme yapilmusti.

Yine 31.07.2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2812 sayili
Cumhurbagkan1 Karar1 ile 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile yiirtirliige konulan Mal
ve Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarmin Tespitine iliskin Karara eklenen
Gegici 6°’nc1 madde uyarinca 31.12.2020 tarihine kadar; baz1 Mal ve Hizmetlere Uygulanmakta
olan Katma Deger Vergisi Oranlar1 %18’den % 8’e, baz1 Mal ve Hizmetlere Uygulanmakta
olan Katma Deger Vergisi Oranlari ise % 8’den %]1’e indirilmisti. Konuyla ilgili 31/07/2020
tarih ve 2020/193 say1l1 sirkiilerimizde bilgilendirme yapilmusti.

TURMOB, séz konusu diizenlemeler kapsaminda olusan bazi tereddiitler nedeniyle Gelir
Idaresi Baskanligi’na basvurmus ve yapilan basvuruya istinaden Gelir Idaresi Baskanlig
tarafindan 6zetle asagidaki agiklamalar yapilmigtir.

1- KDV Oranlarma iliskin Paylasilan Gortiis

— Servis tasimaciligi hizmetleri ile shuttle tiirii (VIP transfer dahil) tasima hizmetleri yolcu
tasimacihign  kapsaminda degerlendirilmekte olup, 31.07.2020 tarihinden itibaren
gerceklestirilen bu hizmetlere 31.12.2020 tarihine kadar (bu tarih dahil) %8 oraninda KDV
uygulanmasi, Temmuz ayinda gerceklesen volcu tasimaciligi _hizmetlerine yonelik
diizenlenecek faturalarda ise 1-30 Temmuz 2020 tarihlerinde verilen hizmetlere genel
oranda (%18) KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

— Temmuz ayina ait igyeri kiralama hizmetleri i¢in 1-30 Temmuz 2020 tarihleri arasindaki
donem ic¢in genel oranda (%18), 31 Temmuz 2020 tarihi icin ise %8 oraninda KDV
uygulanacaktir.

—2007/13033 sayil1 BKK ekli II say1l1 listenin (B/25)’inci sirasinda yer alan ve 30 (giris)- 31
(cikis) Temmuz 2020 tarihinde verilen geceleme hizmetleri %1 oraninda KDV ’ne tabidir.
Ancak, 30 Temmuz ve éncesi tarihlere iliskin geceleme hizmetleri icin (fatura 31 Temmuz
ve miiteakip tarihlerde diizenlense dahi) %8 oraninda KDV uygulanmasi gerekmektedir.
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—2007/13033 sayili BKK ekli II sayili listenin (B/24) iincii sirasinda kapsami digindaki yeme-
icme hizmetleri (alkollii igeceklere isabet eden kismi hari¢), aym1 BKK’nin gecici 6.

maddesinin (I/p) bendi uyarmca 31.07.2020 tarihinden 31.12.2020 tarihine kadar %8 oraninda
KDV ’ne tabidir.

2- Gayrimenkul Kiralamalarinda Tevkifat Oranlarina Iliskin Paylasilan Gortiis

Bilindigi tlizere Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15.maddesi ile Gelir Vergisi Kanunu’nun
94.maddesi kapsaminda nakden veya hesaben yapilan Odemeler iizerinden tevkifat
uygulanmaktadir. Hesaben 6deme deyimi, vergi tevkifatina tabi kazang ve iratlar1 6deyenleri
istihkak sahiplerine kars1 bor¢lu durumda gosteren her tiirlii kayit ve islemleri ifade etmektedir.
Dolayistyla tevkifatin yapilacagi zamanin belirlenmesinde nakden veya hesaben 6demenin
yapildigi tarih 6nem arz etmektedir.

Bu ¢ergevede isyeri kira 6demesinin nakden veya banka araciligi ile yapilip daha sonra bu
odemenin yasal defter ve kayitlara yansitilmasi halinde tevkifat, kiranin nakden veya banka
araciligryla 6dendigi tarihte yapilacaktir. Buna karsin kira 6demesinin banka araciligiyla veya
nakden 6demesi yapilmadan 6nce bor¢lunun yasal defterinde tahakkuk kaydinin yapilmasi
halinde tevkifat, tahakkuk kaydinin yani hesaben 6demenin yapildigi tarihte yapilacaktir.

— Temmuz 2020 aymna iliskin kiranin 1 Agustos 2020 tarihinde 6denmesi durumunda,
kiraci tarafindan Kkira 6demesinin 31 Temmuz tarihinden onceki tarihlerde ilgili kayit ve
islemlerinin _yapilmis olmasi _halinde Temmuz ay:1 kiralarina %20 tevkifat oram
uygulanacaktir.

— Diger yandan, igyeri sahibine nakden (banka araciligiyla) 6demenin 1-30 Temmuz siiresinde
yapilmis olmasi durumunda da hesaben kaydin tarihi 6nemli olmaksizin %20 tevkifat oram
uygulanacaktir. Kiralama doneminin 15 Temmuz — 14 Agustos 2020 olmasi durumunda da
nakden veya hesaben 6demenin 31 Temmuz tarihi 6ncesinde yapilmis olmas1 halinde %20
tevkifat orani uygulanacaktir.

— Miikellefin sahip oldugu gayrimenkulii igyeri olarak kiraya vermesi dolayisiyla elde edilen
kira gelirinin briit tutarinin Gelir Vergisi Kanunu’nun 103. maddesinde yazili tarifenin ikinci
gelir diliminde yer alan tutar1 (2020 yili i¢in 49.000 TL) agmas1 halinde yillik gelir vergisi
beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.
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Saygilarimizla,

DENGE iSTANBUL YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

EK:
Gelir Idaresi Baskanligi’nin 20.08.2020 tarih ve 50169878-200.03[6720-48]-E.92133 sayili
yazisi

(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaghdir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin islem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorularmiz igin asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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Konu :TURMOB

TURKIYE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLER VE YEMINLI MALI
MUSAVIRLER ODALARI BIRLIGI BASKANLIGINA
INCEK KIZILCASAR MAH.2669 SOKAK MNO.19 GOLBASI - ANKARA

flgi  :05/08/2020 tarihli ve 4441 sayih yaziniz. LM

flgide kayith yazinizda, 31 Temmuz 2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 2812 ve 2813 sayili Cumhurbaskani Kararlarinin kapsamma yonelik olarak;

- Servis tagimacihigi ve VIP transfer tagimaciligi hizmetlerinin yolcu tasima hizmeti
kapmasinda  degerlendirilip  degerlendirilmeyecegi, indirimli ~ oran  kapsaminda
degerlendirilmesi halinde Temmuz ayinda gergeklesen hizmetlere iliskin faturalarda KDV
oraninin nasil uygulanacagi,

- {gyeri kiralama hizmetlerinde Temmuz ayina iligkin kira faturalarinin 31 Temmuz 2020
tarihinden sonra diizenlenmesi halinde hangi KDV oraninin uygulanacagi,

- 30 Temmuz 2020 tarihinde baslayip 31 Temmuz 2020 tarihinde sona eren konaklama
hizmetinde KDV oraninin ne olacagi,

- 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 (BKK) eki (I) sayih listenin (B/24) iinct
sirasinda yer alan birinci sinif lokanta ruhsati ya da igletme belgesine sahip olan yerler ile {ig
yildiz ve iizeri oteller, tatil koyleri ve benzeri tesislerin biinyesindeki lokantalarda sunulan
yeme igme hizmetlerinde KDV oraninin ne olacag,

- Temmuz 2020 ayina iligkin kiranin 1 Agustos 2020 tarihinde 6denmesi veya kiralama
déneminin 15 Temmuz - 14 Agustos 2020 olmasi durumunda stopaj uygulamasmin nasil
yapilacagi ve isyeri kira gelirlerinin beyaninda gegerli olan beyan tutarmmn 2020 yili igin
degisip degismedigi

konularinda bilgi talep edilmektedir.

Mal teslimi ve hizmet ifalarinda uygulanan KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun
28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak, maddede yer alan sinirlar dahilinde, 700 sayili
Kanun Hiikmiinde Kararname ile degismeden énce Bakanlar Kurulu, degisiklik sonrasinda ise
Cumhurbaskani tarafindan belirlenmektedir.

Bu kapsamda KDV oranlari, 2007/13033 sayili BKK eki (I) sayil listede yer alan teslim
ve hizmetler i¢in %1, (II) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu listelerde yer
almayan vergiye tabi islemler iginse %18 olarak tespit edilmistir.

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanunu'nun 5. Maddesi geregince nitelikli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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Diger taraftan, 31/7/2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2812 sayili
Cumhurbagkan1 Kararimin 1 inci maddesi ile 2007/13033 sayilh BKK'ye eklenen gegici 6 nc1
maddenin;

- (1) numaral fikrasinin;
-- (a) bendi uyarmca is yeri kiralama hizmeti,

- (p) bendi uyarinca ekli II sayili listenin "B) DIGER MAL VE HIZMETLER"
bolimiiniin 24 tincii sirast kapsami disindaki yeme-igme hizmetleri (alkollii igeceklere isabet
eden kismu harig),

-- (r) bendi uyarinca yolcu tagimaciligi hizmetleri
icin KDV orani 31/12/2020 tarihine kadar (bu tarih dahil) %8'e indirilmistir.
- (2) numarali fikrasinin;

-~ (b) bendi uyarmca ckli 11 sayili listenin "B) DIGER MAL VE HIZMETLER"
boliimiiniin 24 iincii sirasinda yer alan yeme-igme hizmetleri,

-- (c) bendi uyarmca ekli II sayih listenin "B) DIGER MAL VE HIZMETLER"
boliimiiniin 25 inci sirasinda yer alan geceleme hizmetleri

icin KDV orant 31/12/2020 tarihine kadar (bu tarih dahil) %1'e indirilmigtir.

Ayrica, ayn1 Cumhurbagkani Kararnin 2 nci maddesinde bu Kararin yaymm tarihinde
yiiriirliige girecegi hiikiim altina almmugtir.

Bu ¢ergevede;

- Servis tagimaciligi hizmetleri ile shuttle tiirii (VIP transfer dahil) tasima hizmetleri yolcu
tastmaciligi kapsaminda degerlendirilmekte olup, 31/7/2020 tarihinden itibaren gergeklestirilen
bu hizmetlere 31/12/2020 tarihine kadar (bu tarih dahil) %8 oraninda KDV uygulanmasi,
Temmuz aymnda gergeklegen yolcu tagimaciligt hizmetlerine yonelik diizenlenecek faturalarda
ise 1-30 Temmuz 2020 tarihlerinde verilen hizmetlere genel oranda (%18) KDV hesaplanmasi
gerekmektedir.

- Temmuz ayma ait igyeri kiralama hizmetleri, 1-30 Temmuz 2020 tarihleri arasindaki
doénem igin genel oranda (%18), 31 Temmuz 2020 tarihi icin %8 oraninda KDV'ye tabidir.

-2007/13033 sayill BKK ekli IT sayili listenin (B/25) inci sirasinda yer alan ve 30 (giris)-
31 (¢ikis) Temmuz 2020 tarihinde verilen geceleme hizmetleri %1 oraninda KDV'ye tabidir.
Ancak, 30 Temmuz ve oncesi tarihlere iliskin geceleme hizmetleri i¢in (fatura 31 Temmuz ve
miiteakip tarihlerde diizenlense dahi) %8 oraninda KDV uygulanmasi gerekmektedir.

- 2007/13033 sayilt BKK ekli II sayil listenin (B/24) iincli sirasinda kapsami digindaki
yeme-igme hizmetleri (alkollii igeceklere isabet eden kismi harig), ayn1 BKK'nin gegici 6 nci
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maddesinin (1/p) bendi uyarinca 31/7/2020 tarihinden 31/12/2020 tarihine kadar %8 oraninda
KDV'ye tabidir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda,
ayni fikrada bentler halinde sayilan mal ve haklarn sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak
ve intifa hakk: sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarn
gayrimenkul sermaye irad1 oldugu hiikmi yer almaktadir.

Ayni Kanunun 94 tnct maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve miiesseseleri,
iktisadi kamu miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar,
dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu yonetenler, gergek
gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanglarin
bilanco veya zirai igletme hesabi esasina gore tespit eden ciftgilerin maddede bentler halinde
sayillan 6demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada,
istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklar: hiikiim
altina alinmis olup, aym fikranin (5/a) bendinde 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmast karsihgi yapilan ddemelerden % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagt
belirtilmistir.

Bununla birlikte, Kanunun "Vergi Tevkifatinda Uyulacak Esaslar" bashikli 96 nci
maddesinde, "Vergi tevkifat;, 94 iincii madde kapsamina giren nakden veya hesaben yapilan
ddemelere uygulanmr. Bu maddede gegen hesaben ddeme deyimi, vergi tevkifatina tabi kazang
ve iratlar1 6deyenleri istihkak sahiplerine kars borglu durumda gosteren her tiirlii kayit ve
islemleri ifade eder." hiikmiine yer verilmistir. Bu gergevede, kira bedelinin nakden veya
hesaben ddendigi asamada gelir vergisi tevkifat1 yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 31 Temmuz 2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2813
sayili Cumhurbagkan1 Kararinda;

"Madde 1- 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 iincii maddesinde yer alan tevkifat
nispetleri hakkindaki 12/1/2009 tarihli ve 2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin eki
Kararin birinci maddesinin birinci fikrasinin  (5) numarali  bendi agagidaki sekilde
degistirilmigtir.

"5, a) 70 inci maddede yazili mal ve haklarm kiralanmas1 karsilig1 yapilan 6demelerden
% 10,

Yiiriirlik

Madde 5- Bu Karar, 31/12/2020 tarihine kadar (bu tarih déhil) nakden veya hesaben
yapilan 6demelerde uygulanmak izere yayimi tarihinde yiiriirlige girer." hilkmi yer
almaktadr.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, banka vasitasiyla veya nakden yapilan igyeri kira
ddemesi tizerinden gelir vergisi tevkifatinin yapilacagl zamani belirlemede; nakden veya
hesaben 6deme zamaninin belirlenmesi 6nem arz etmekte olup, banka aracilifiyla veya nakden
yapilan isyeri kira ddemesinin yapilmasindan sonra veya yapilmasi sirasinda igyeri kira
5demesinin defter ve kayitlara yansitildigi durumlarda; tevkifatin kiranin banka vasitasiyla
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veya nakden odenmesi asamasinda yapilmasi gerekmektedir. Hesaben ddemenin bir baska
ifadeyle vergi tevkifatina tabi kazang ve iratlart 6deyenleri istihkak sahiplerine karg: borglu
durumda gosteren her tiirli kayit ve iglemlerin kiranin banka vasitasiyla veya nakden
6denmesinden 6nce oldugu durumlarda; tevkifatin kiranin hesaben Odenmesi asamasinda
yapilmasi gerekmektedir.

Yine aym Kanunun "Toplama yapilmayan haller" bashkli 86 nct maddesinin birinci
fikrasinin (1/c) bendinde, vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler
harig] 103 iincii maddede yazih tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutart agmamasi
kosuluyla, Tiirkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen licretler,
menkul sermaye iratlart ve gayrimenkul sermaye iratlari igin yilhk beyanname verilmeyecegi,
diger gelirler igin beyanname verilmesi halinde de bu gelirlerin beyannameye dahil
edilmeyecegi hikkmiine yer verilmistir.

Buna gore, Temmuz 2020 ayma iligkin kiranm 1 Agustos 2020 tarihinde &denmesi
durumunda, kiraci tarafindan kira 6demesinin 31 Temmuz tarihinden 6nceki tarihlerde ilgili
kayit ve iglemlerinin yapilmig olmasi halinde Temmuz ay1 kiralarina %20 tevkifat orani
uygulanacaktir.

Diger yandan, isyeri sahibine nakden (banka araciligiyla) 6demenin 1-30 Temmuz
siiresinde yapilmis olmasi durumunda da hesaben kaydin tarihi dnemli olmaksizin %20 tevkifat
orani uygulanacaktir. Kiralama déneminin 15 Temmuz - 14 AZustos 2020 olmasi durumunda
da nakden veya hesaben 6demenin 31 Temmuz tarihi 6ncesinde yapilmig olmas: halinde %20
tevkifat orani uygulanacaktir.

Bunun yani sira, mikellefin sahip oldugu gayrimenkulii igyeri olarak kiraya vermesi
dolayisiyla elde edilen kira gelirinin briit tutarmin Gelir Vergisi Kanununun 103 incl
maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutan (2020 yili i¢in 49.000 TL)
asmasi halinde y1llik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

G ¢-imzatleden
Mehmet ARABACI

Baskan a.
Gelir Idaresi Bagkan Yardimcisi V.
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