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SIRKULER Istanbul, 24.02.2020
Sayi: 2020/066 Ref:4/066

Konu:

DEGERLiI KONUT VERGISIiNi ERTELEYEREK BU VERGI UYGULAMASINA
YONELIK ONEMLI DEGISIKLIKLER ICEREN, AYRICA TASINMAZ
MALIKLERININ  TALEBI UZERINE  YAPILACAK IMAR  PLANI
DEGISIKLIKLERINDE OLUSACAK DEGER ARTISLARI UZERINDEN DEGER
ARTIS PAYI ODENMESINI DUZENLEYEN 7221 SAYILI KANUN
YAYINLANMISTIR

20.02.2020 tarih ve 31045 say1li Resmi Gazete’de yayinlanan “7221 Sayili Cografi Bilgi Sistemleri
Ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun” ile Degerli Konut Vergisi ile imar
planlarindaki degisiklik sonucu taginmazlarda olusacak deger artisina bagli olarak 6denmesi

gerekecek deger artis pay1 hakkindaki diizenlemelere asagida kisaca yer verilmektedir.

1. DEGERLI KONUT VERGISi

7221 sayili Kanunun 16 ila 19. maddelerinde yer alan Degerli Konut Vergisi ile ilgili yapilan

diizenlemeler kisaca asagidaki gibi 6zetlenebilir.

[N
1

nitelikli tasinmazlar Degerli Konut Vergisinin kapsamina girmektedir.

2- Payli miilkiyette (Birden ¢ok kisinin tasinmazda belirli oranlarda paylara sahip olmasi)
ve elbirligi miilkiyette (Ortaklarin belirlenmis paylart olmaywp her birinin hakk,
ortakliga giren mallarin tamamina yaygindir) matrahin hesabinda mesken nitelikli
taginmazin toplam degeri esas alinir.

3- Tiirkiye smirlar i¢inde degeri ne olurla olsun mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar
Degerli Konut Vergisinden muatftir.

4- Tirkiye simirlar iginde birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli
konut vergisi konusuna giren en diisiikk degerli mesken nitelikli tek tasinmazi Degerli
Konut Vergisinden muaftir (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil).

5- Degerli konut vergisinin miikellefi mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa
hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenlerdir.

6- Yabancilarin Tirkiye’de sahip olduklar1 mesken nitelikli taginmazlar verginin
kapsamindadir.
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7- Sadece gercek kisiler degil sirketlerin aktiflerinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlar da
kanun kapsamindadir.

8- Degerli Konut Vergisinin matrah1 Emlak Vergisi Kanunu’nun 29. maddesine gore
belirlenen bina vergi degeridir.

9- Mesken nitelikli tasinmazlardan vergi degeri 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda
olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL'n1 asan kisim i¢in Binde 3 oraninda degerli konut
vergisi hesaplanacaktir.

10- Mesken nitelikli tasinmazlardan vergi degeri 10.000.000 TL'na kadar olanlar (bu tutar
dahil) 7.500.000 TL's1i¢in 7.500 TL, fazlasi igin binde 6 oraninda vergi hesaplanacaktir.

11- Mesken nitelikli tasinmazlardan vergi degeri 10.000.000 TL’dan fazla olanlar
10.000.000 TL’s1 i¢in 22.500 TL, fazlasi i¢in binde 10 oraninda vergi hesaplanacaktir.

12-5.000.000 TL’lik tutar her y1l bir nceki yila iliskin olarak yeniden degerleme oraninin
yarisi nispetinde artirilir.

13- Vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve {ist sinirlar1 her yil
bir 6nceki yila iligkin olarak yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilir.

14- Cumhurbaskani’na yeniden degerleme oraninin yarist nispetindeki artig oranint yeniden
degerleme oranina kadar artirma konusunda yetki verilmistir.

15- Degerli Konut Vergisi miikellefiyeti mesken nitelikli tasinmazin emlak vergisine esas
degerinin 5.000.000 TL n1 ast1g1 tarihi takip eden yildan itibaren baslayacaktir.

16- Degerli Konut Vergisi ile ilgili olarak 2020 Subat ayinda herhangi bir beyan s6z konusu
degildir.

17- Degerli Konut Vergisi ile ilgili ilk beyanname 2021 yilinin Subat ayinda verilecektir.
18- Degerli Konut Vergisi ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte

Odenecektir.

7221 sayili Kanun ile Degerli Konut Vergisine dair yapilan diizenlemelerin karsilagtirmali olarak
sunumu asagidaki gibidir.
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Degisiklik oncesi madde metni:

Degisiklik sonrasi madde metni:

Konu

Madde 42

Tiirkiye sinirlart iginde bulunan mesken nitelikli
tasinmazlardan bina vergi degeri veya Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii’nce belirlenen
degeri 5.000.000 Tiirk lirasi ve {izerinde olanlar
degerli konut vergisine tabidir.

Konu

Madde 42

Tiirkiye simirlart iginde bulunan mesken nitelikli
taginmazlardan 29 uncu maddeye gore
belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Tiirk
lirasinin {izerinde olanlar degerli konut vergisine

tabidir.

Buna gore, emlak vergisi degeri 5.000.000 TL’n1 asan mesken nitelikli tasinmazlar Degerli
Konut Vergisinin konusunu olugturacaktir. Diger bir ifadeyle, tasinmazin emlak vergisine esas
degeri 5.000.001 TL oldugunda s6z konusu tasinmaz verginin kapsamina girecektir.

Degisiklik oncesi madde metni:

Degisiklik sonrasi madde metni:

Vergiye ait degerlerin tespiti, ilan1 ve
kesinlesmesi

Madde 43

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince ilgili
mevzuat kapsaminda yapilan veya yaptirilan
degerleme sonucunda belirlenen ve degeri 42 nci
maddede yer alan tutar1 asan (bu tutar dahil)
mesken nitelikli taginmazlar, ilgilileri tarafindan
ulasilabilecek sekilde Tapu ve Kadastro Genel
Midiirligiiniin internet sitesinde ilan edilir ve
ilgilisine ayrica teblig edilir. Teblig tarihinden
itibaren on besinci giiniin sonuna kadar Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigiine itiraz edilmeyen
mesken nitelikli tasinmaz degeri kesinlesir.
Stiresinde yapilan itirazlar, on bes giin icinde
degerlendirilerek sonucglandirilir ve kesinlesen
deger, ayni usulle ilan ve ilgilisine teblig edilir.
Bu deger, degerli konut vergisi uygulamasinda
Tapu ve Kadastro Genel Midirligiince

belirlenen deger olarak kabul edilir.

Bu vergi uygulamasinda, Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliiglince belirlenen bir degerin
bulunmamasi durumunda, bina vergi degeri esas
alinarak vergilendirme islemleri yapilir. Bina
vergi degeri, 29 uncu maddeye gore belirlenen
vergi degeridir.

43. madde yiiriirliikten kaldirilmstir.

Kanunun 42. maddesinde yapilan degisiklik ile paralel olacak sekilde, 43. madde yiiriirliikten
kaldirilmaktadir. Zira verginin konusuna “emlak vergisi degeri” 5.000.000 TL’n1 asan mesken

nitelikli tasinmazlar gireceginden, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli’nce ayrica bir tespit ve

degerleme yapilmasina ve tasinmaz degerinin kesinlesmesine dair siirecin islemesine gerek

kalmamaktadir.
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Degisiklik oncesi madde metni:

Degisiklik sonrasi madde metni:

Matrah ve nispet

Madde 44

Verginin matrahi, bina vergi degeri ve Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiince belirlenen
degerden yiiksek olamdir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
taginmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda
olanlar (Binde 3)

7.500.001 TL ile 10.000.000 TL arasinda
olanlar  (Binde 6)

10.000.001 TL'yi asanlar
(Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Payli miilkiyette ve elbirligi miilkiyette, matrahin
hesabinda mesken nitelikli tasinmazin toplam
degeri esas alinir.

42 nci maddede yer alan tutar, ikinci fikrada yer
alan vergi oranlarima esas mesken nitelikli
taginmaz degerlerinin alt ve {ist sinirlar1 ile Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliiglince belirlenen ve
42 nci maddede yer alan tutar1 asan (bu tutar
dahil) mesken nitelikli taginmazlarin degeri her
yil bir 6nceki yila iligkin olarak 213 sayili Vergi
Usul Kanunu hiikiimlerine goére belirlenen
yeniden degerleme oraminda artirilir. Bu
sekilde hesaplanan tutarlarin 10.000 Tiirk lirasina
kadar olan kesirleri dikkate alinmaz (Su kadar ki;
Tapu ve Kadastro Genel Miidirligi’nce
belirlenen tasinmaz degeri, deger tespitinin
yapildigi  yi1l yeniden degerleme oraninda
artirilmaz.).

Matrah ve nispet

Madde 44

Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42 nci
maddede yer alan tutar1 asan kismdir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
taginmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda
olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL'n1 asan
kismi i¢cin  (Binde 3)

10.000.000 TL'na kadar olanlar (bu tutar
dahil) 7.500.000 TL's1 i¢cin 7.500 TL, fazlasi
icin (Binde 6)

10.000.000 TL'dan fazla olanlar 10.000.000
TL's1i¢in 22.500 TL, fazlasi i¢in
(Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Payli miilkiyette ve elbirligi miilkiyette, matrahin
hesabinda mesken nitelikli taginmazin toplam
degeri esas alinir.

42 nci maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada
yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli
taginmaz degerlerinin alt ve list sinirlart her y1l bir
onceki yila iligkin olarak 213 sayil1 Vergi Usul
Kanunu hiikiimlerine gore belirlenen yeniden
degerleme oranmmmin yarisi nispetinde artirilir,
Bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk
lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmaz.

Cumhurbaskani, dordiincii fikrada belirtilen
yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetindeki artis oranin1 yeniden degerleme
oranina kadar artirmaya yetkilidir.

Vergi tarifesi yukarida yer verilen sekilde degistirilmektedir. Diger taraftan, gerek vergiye tabi
tutar (matrah) gerekse vergi tarifesindeki dilimler her yil yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artacaktir. Cumhurbaskani’na yeniden degerleme orani kadar artis yapma yetkisi

verilmektedir.
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Degisiklik oncesi madde metni:

Degisiklik sonrasi madde metni:

Miikellefiyet

Madde 45

Degerli konut vergisini mesken nitelikli
tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi,
her ikisi de yoksa mesken nitelikli taginmaza
malik gibi tasarruf edenler 6der.

Bir mesken nitelikli taginmaza payli miilkiyet
halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
miikelleftirler. Elbirligi milkiyette malikler
vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar.

Degerli konut vergisi miikellefiyeti,

a) Mesken nitelikli tasinmazin degerinin, bina
vergi degeri veya Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince belirlenen degerin 42 nci
maddede belirtilen tutar1 astiimin (bu tutar
dahil) belirlendigi tarihi,

b) 33 Uncii maddenin (1) ila (7) numaral
fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi hélinde bu degisikliklerin
vuku buldugu tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
takip eden yildan itibaren baglar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen
veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan
mesken  nitelikli  tasinmazlardan  dolay1
miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi
takip eden taksitten itibaren sona erer.

Miikellefiyet

Madde 45

Degerli konut vergisini mesken nitelikli
tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi,
her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza
malik gibi tasarruf edenler 6der.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli miilkiyet
halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
miikelleftirler. Elbirligi miilkiyette malikler
vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar.

Degerli konut vergisi miikellefiyeti;

a) Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi
degerinin 42 nci maddede belirtilen tutar
astig tarihi,

b) 33 iincli maddenin (1) ila (7) numaral
fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin
vuku buldugu tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
takip eden yildan itibaren baglar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen
veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan
mesken  nitelikli ~ tagmmazlardan  dolay1
miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi
takip eden taksitten itibaren sona erer.

Degerli konut vergisi miikellefiyeti, mesken nitelikli tasinmazin emlak vergisine esas degerinin
5.000.000 TL’n1 ast1g1 tarihi takip eden yildan itibaren baslayacaktir.

Bu durumda, mesken nitelikli tasinmazin 2020 yilh emlak (bina) vergisine esas degeri
5.000.001 TL ve daha fazla ise, bu durumda 2021 Subat ayinda degerli konut vergisi
bevannamesi verilmesi gerekecektir sonucuna varilmaktadir.
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Degisiklik oncesi madde metni:

Degisiklik sonrasi madde metni:

Muafliklar

Madde 46

Asagida yazili mesken nitelikli taginmazlar,
degerli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve 0zel biitceli idarelerin, belediyelerin
ve iiniversitelerin maliki veya intifa hakkina
sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar.

b) Tiirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek
tasinmazi olan Kkisilerden; kendisine bakmakla
miikellef kimsesi olup onsekiz yasim
doldurmamus olanlar hari¢ olmak iizere hicbir
geliri olmadigim belgeleyenlerin, gelirleri
miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik
kurumlarindan aldiklar1 ayhktan ibaret
bulunanlarin sahip oldugu mesken nitelikli
tasinmazlar (intifa hakkina sahip olunmasi
hali dahil) (Bu hiikiim, belirtilen kisilerin tek
meskene hisse ile sahip olmalar1 halinde
hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.).

c) Yabanci devletlere ait olup elgilik ve
konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli
tasinmazlar ile elgilerin ikametine mahsus
mesken nitelikli taginmazlar ve bunlarin
miistemilati (Karsilikli olmak sartiyla) ve merkezi
Tiirkiye'de bulunan milletleraras1 kuruluslara,
milletlerarasi kuruluglarin Tiirkiye'deki
temsilciliklerine ait mesken nitelikli taginmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin
isletmelerine kayith bulunan ve heniiz ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmemis yeni inga edilen
mesken nitelikli taginmazlar (arsa karsilig1 insaat
islerinde sozlesme geregi taahhiit isini tstlenen
miiteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar
dahil) (bu taginmazlarin kiraya verilmesi veya
sair surette kullanilmasi halleri harig).

Muafliklar

Madde 46

Asagida yazili mesken nitelikli taginmazlar,
degerli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve 6zel biitceli idarelerin, belediyelerin,
iiniversitelerin ve Toplu Konut idaresi
Baskanhg1’min maliki veya intifa hakkina sahip
oldugu mesken nitelikli tasinmazlar.

b) Tiirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek
tasinmazi olanlar ile birden fazla mesken
nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut
vergisi konusuna giren en diisiik degerli
mesken nitelikli tek tasinmaz (intifa hakkina
sahip olunmasi1 hali dahil) (Bu hiikiim,
belirtilen Kisilerin tek meskene hisse ile sahip
olmalar1 hilinde hisselerine ait kisim
hakkinda da uygulanir).

¢) Yabanci devletlere ait olup elgilik ve
konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli
tasinmazlar ile elgilerin ikametine mahsus
mesken nitelikli taginmazlar ve bunlarin
mistemilati (karsilikli olmak sartiyla) ve merkezi
Tiirkiye'de bulunan milletleraras1 kuruluslara,
milletlerarasi kuruluglarin Tirkiye'deki
temsilciliklerine ait mesken nitelikli tasinmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina ingast olanlarin
isletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen
mesken nitelikli tasinmazlar (arsa karsilig1 insaat
islerinde s6zlesme geregi taahhiit isini iistlenen
miiteahhide kalan mesken nitelikli taginmazlar
dahil) (bu tagmmmazlarin kiraya verilmesi veya
sair surette kullanilmasi halleri haric).

TOKI’nin maliki veya intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlara muafiyet

getirilmektedir.
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Diger taraftan, Tiirkiye simirlar1 i¢inde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar ile birden fazla
mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en diisiik degerli

mesken nitelikli tek tasinmazi vergiden muaf olacaktir.

Degisiklik oncesi madde metni:

Degisiklik sonrasi madde metni:

Verginin beyani, 6deme siiresi ve ddeme yeri
Madde 47

Miikellef tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza
iliskin bina vergi degeri ve Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigiince belirlenen deger, buna
ait vesikalarla, mesken nitelikli tasinmazin
bulundugu yerdeki Gelir Idaresi Baskanligina
bagh yetkili vergi dairesine, mesken nitelikli
taginmazin degerinin 42 nci maddede belirtilen
tutar1 astig1 (bu tutar dahil) yili takip eden yilin
subat aymin 20 nci ginii sonuna kadar
beyanname ile beyan edilir ve vergi, yetkili vergi
dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk olunur.
Miiteakip yillar i¢in miikellef tarafindan ayni
sekilde yillik olarak beyanname verilir ve vergi
ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi miilkiyetinde miikellefler miisterek
beyanname verebilecekleri gibi, miinferiden de
beyanname verebilirler. Payli miilkiyet halinde
ise beyanname miinferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen
vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylarimin
sonuna kadar iki esit taksitte ddenir.

Yil igerisinde miikellefiyetin  baslamasini
gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde,
miikellef tarafindan takip eden yilin beyanname
verme siiresi igerisinde ilgili vergi dairesine
beyanname verilir.

Bu Kanunun 37 nci maddesinin ikinci ve li¢lincli
fikrast  hiikiimleri, degerli konut vergisi
bakimindan uygulanmaz.

Verginin beyani, 6deme siiresi ve ddeme yeri
Madde 47

Miikellef tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza
iligkin bina vergi degeri, buna ait vesikalarla,
mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yerdeki
Gelir Idaresi Baskanligi’na bagl yetkili vergi
dairesine, mesken nitelikli tasinmazin degerinin
42 nci maddede belirtilen tutar1 astig1 yili takip
eden yilin subat ayinin 20 nci giinii sonuna kadar
beyanname ile beyan edilir ve vergi, yetkili vergi
dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk olunur.
Miiteakip yillar i¢cin miikellef tarafindan ayni
sekilde yillik olarak beyanname verilir ve vergi
ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi miilkiyetinde miikellefler miisterek
beyanname verebilecekleri gibi, miinferiden de
beyanname verebilirler. Payli miilkiyet halinde
ise beyanname miinferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen
vergi, ilgili yihn subat ve agustos aylarmin
sonuna kadar iki esit taksitte ddenir.

Yil icerisinde miikellefiyetin  baslamasini
gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde,
miikellef tarafindan takip eden yilin beyanname
verme siiresi igerisinde ilgili vergi dairesine
beyanname verilir.

Bu Kanunun 37 nci maddesinin ikinci ve ti¢lincii
fikras1  hiikiimleri, degerli konut vergisi
bakimindan uygulanmaz.

Mesken nitelikli tasinmazin emlak vergisi degerinin 5.000.000 TL’n1 agmast halinde, s6z
konusu vergi degeri, buna iliskin vesikalarla birlikte, takip eden yilin 20 Subat aksamina kadar,
taginmazin bulundugu yerdeki yetkili vergi dairesine beyan edilecektir.
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2020 yilinda Degerli Konut Vergisi uygulanmavyacaktir.

Emlak Vergisi Kanunu’na asagidaki ge¢ici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 24- Bu Kanunun “Dérdiincii Kisim” bashg altinda diizenlenen degerli
konut vergisine iliskin miikellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren bagslar. 2020 yilina iligkin
olarak 2020 yilinda verilmesi gereken beyanname verilmez, vergi tahakkuk ettirilmez.

Degerli konut vergisinin uygulamasinda bu maddeyi ihdas eden Kanunun yayimi tarihinden
once Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii 'nce belirlenen degerler dikkate alinmaz.

Cumhurbaskani, bu maddede yer alan siireleri bir yila kadar uzatmaya yetkilidir.”

Buna gore 2020 yilinda Degerli Konut Vergisi uygulanmayacaktir. 2020 yilinda beyanname
verilmeyecek, vergi tahakkuk ettirilmeyecektir. 7221 sayih Kanunun vayin tarihi olan
20.02.2020 tarihi oncesinde Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’nce belirlenen degerler
dikkate alinmayacaktir.

2. IMAR PLANLARINDAKI DEGISIKLIK SONUCU TASINMAZDA MEYDAN GELEN
DEGER ARTISI

7221 sayili Kanunun 12. maddesi ile 3194 sayili imar Kanunu’na Ek-8. madde eklenmistir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi
sonucunda degerinde artis olan arsamin artan degerinin tamam deger artis pay1 olarak
alinacaktir. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun
“Kamulastirma bedelinin tespiti esaslar’” baglikli 11. maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari
gozetilecektir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu’na gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan plan degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile
birlikte degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az
olmamak iizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenecektir.

Deger artis payl, en gec tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda tasinmaz
maliklerince 6denecektir. Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme
tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila iligkin olarak tespit ve ilan edilen yeniden degerleme
oraninda takvim y1l1 bagindan gecerli olmak {izere arttirilarak uygulanacaktir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilecektir.

Emsal, ingaat alani, yap1 yliksekligi ve kullanim amaci1 degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat
tadilatlar1 haric, de@er artis pay1 6denmeden yapi ruhsati diizenlenemeyecektir.
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Deger artis payr tutarlar1 tasinmaz maliklerince, Bakanhk muhasebe birimi hesabina
yatirilacaktir. Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %25’
ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°1 Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’1 imar plani degisikligini onaylayan idarede
acilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Dontisiim Projeleri Ozel Hesabina,

c) Bakanlik¢a onaylanan imar plan1 degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75°1 Bakanligin
Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; biiyiiksehir belediyesinin oldugu
illerde %15°1 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymnin disindaki kalan deger artis
payinin tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is gilinii i¢erisinde aktarilacak ve (a) bendine gore kalan deger artis payinin %25°1, (b) bendine
gore kalan deger artig paymnin %30’u ile imar plan1 degisikliginin diger genel biitgeli idareler
tarafindan onaylanmasi1 durumunda deger artig payinin tamami genel biit¢eye gelir kaydedilecektir.

Tasinmaz malikleri tarafindan talep edilmeksizin imar plan1 degisikligi sonucu olusan deger
artiglart lizerinden “deger artis pay1” almacagina iligkin hiikkiim bulunmamasi diizenlemenin
tartigma alanlarindan birisi olacak gibi goziikmektedir.

Deger artis pay1 6denmeyecek imar plani degisiklikleri agagidaki gibi belirlenmistir:

e 63006 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki
alanlarda,

e Kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlarda,

e Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile

e Imar planlarinda en ¢ok, serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8. maddenin birinci
fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde,

bu madde hiikiimleri uygulanmayacaktir.
Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Bakanlikca belirlenecektir.
Saygilarimizla,

DENGE iSTANBUL YEMINLIi
MALI MUSAVIRLIK A.S.
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EK:
7221 Sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun

(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaclidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin iglem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
alinmas1 tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve Sorulariniz i¢in asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.

Erkan YETKINER

YMM

Mazars/Denge, Ortak
eyetkiner@mazarsdenge.com.tr

Giiray OGREDIK

SMMM

Mazars/Denge, Direktor
gogredik@mazarsdenge.com.tr
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KANUN

COGRAFI BILGI SISTEMLERI iLE BAZI KANUNLARDA
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN

Kanun No. 7221 Kabul Tarihi: 14/2/2020

BIRINCI BOLUM
Cografi Bilgi Sistemleri

Cografi verilerin toplanmasi, iiretimi, paylasimi ile mali ve cezai hiikiimler

MADDE 1 — (1) Ulusal Cografi Veri Sorumluluk Matrisinde yer alan cografi verilerin;

a) Ulusal Cografi Veri Paylasim Matrisine gore kamu kurum ve kuruluglar arasinda paylagimi, erigimi ve
kullanimi bedelsizdir.

b) Ulusal giivenlige iligkin hiikiimler ile fikri, sinai ve ticari haklara iliskin mevzuat hiikiimleri sakli kalmak ve
veri liretmekle sorumlu kurumun uygun goriisii alimmak kaydiyla, veri madenciligi ve yeni veri liretimi konularindaki
hasilat paylagimina yonelik is birlikleri kapsaminda, kurum, kuruluglar ve tiniversiteler ile paylasimi bedelsiz olarak
yapilabilir.

(2) Gergek kisilerin ve 6zel hukuk tiizel kigilerinin Tiirkiye’ye ait Ulusal Cografi Veri Sorumluluk Matrisi
kapsamindaki cografi verileri toplamasi, iiretmesi, paylagsmasi veya satmasi; 6zel kanunlardaki hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla ve ticari faaliyetleri gergeklestirmek igin gerekli belgelere sahip olmasi sarti ile Cevre ve Sehircilik
Bakanligiim iznine tabidir. Izne tabi olacaklar ile izin siiresi ve verilere iliskin usul, esas ve icerikler Cevre ve
Sehircilik Bakanhgmca belirlenir. izin bedeli 1/1000°lik pafta basma, yabanci gercek kisiler ve 6zel hukuk tiizel
kisileri igin 50 TL, yerli gercek kisiler ve 6zel hukuk tiizel kisileri i¢in 25 TL’dir. Bu tutarlar takvim yili1 basindan
gegerli olmak iizere her yil bir dnceki yila iliskin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer
298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda artirilarak uygulanir. Alinan
izin bedeli Ulusal Cografi Bilgi Sistemleri hizmetlerinde kullanilmak {izere Cevre ve Sehircilik Bakanligi Doner
Sermaye Isletmesi Miidiirliigiiniin ilgili hesabma yatirilir. izin alinmamasi durumunda Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca izin bedelinin 10 kat1 tutarinda idari para cezasi uygulanir. Idari para cezasi karari, 11/2/1959 tarihli ve
7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore karar1 veren merci tarafindan ilgiliye teblig edilir.

IKINCI BOLUM
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Diizenlemeler

MADDE 2 —20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununa asagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 6 — Bu Kanun uyarinca; 22/3/2007 tarihli ve 5609 sayili Gecekondu Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten dnce miilga Baymdirlik ve Iskan Bakanhiginca olusturulan
alanlar ile 5609 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten sonra belediye sinirlar igerisinde veya disarisinda 775 sayili
Gecekondu Kanununa gore Toplu Konut Idaresi Baskanligmca olusturulan veya olusturulacak alanlardaki
uygulamalarda Toplu Konut idaresi Baskanlig1 yetkilidir.

2/3/1988 tarihli ve 3414 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten sonra belediyelerce 775 sayili Gecekondu
Kanununa gore olusturulan veya olusturulacak alanlardaki uygulamalarda ise ilgili belediyesi yetkilidir. Belediyeler bu
hak, yetki ve gorevleri yetkili organlari eliyle kullanirlar. Biiyiiksehirlerde bu Kanunun tatbikati biiyiiksehir
belediyelerinin koordinatorliigiinde ilge belediyelerince yapilir.”

MADDE 3 —29/4/1969 tarihli ve 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 2 nci
maddesinin birinci fikrasina asagidaki bent eklenmistir.

“1) Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan satis ve kira sdzlesmesine konu edilen taginmazlar hari¢ olmak
{izere, Toplu Konut idaresi Bagkanligmin miilkiyetinde bulunan arsa ve arazilerin, gercek veya tiizel kisilerce isgali
halinde; ecrimisil istemeye, ecrimisilin tahsiline ve tasinmazin tahliyesine iligkin islemleri uygulamaya veya Milli
Emlak Genel Miidiirliigii eliyle uygulatmaya,”

MADDE 4 - 1164 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 5 — Bu Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) bendi kapsaminda alinacak olan
ecrimisiller ve tasginmazin tahliyesi hakkinda 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 75 inci
maddesine gore islem yapilir ve tahsil edilen tutarlarin, %50’si genel biitceye gelir kaydedilir ve %50’si tahsilati takip
eden aym sonuna kadar Toplu Konut Idaresi Bagkanligina aktarilir.”

MADDE 5 — 3/5/1985 tarihli ve 3194 say1li imar Kanununun 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde
yer alan “mevzi” ibaresi madde metninden ¢ikarilmistir.

MADDE 6 — 3194 sayili Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ikinci ciimlesinden sonra
gelmek iizere asagidaki ciimle eklenmis, bendin mevcut {iglincii climlesinde yer alan “Belediye” ibaresi “Planlar,



belediye” seklinde degistirilmis, bende ikinci paragrafindan sonra gelmek {izere asagidaki paragraflar, bendin mevcut
dordiincii paragrafina “kopyasi,” ibaresinden sonra gelmek iizere “Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal
Cografi Bilgi Sistemi Altyapist tizerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek {izere” ibaresi ve bende asagidaki
paragraflar eklenmis, (¢) bendi ile (g) bendinin birinci climlesi asagidaki sekilde degistirilmis ve bende birinci
climlesinden sonra gelmek iizere asagidaki ciimleler eklenmistir.

“Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak ve arsivlenmek iizere Bakanlik¢a olusturulan
elektronik ortama yiiklenmek ve ayni sistem iizerinden Plan Islem Numarasi almak zorundadir.”

“Imar planlar1 ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktigma dair bilgilendirme ilani, aski siiresi ile
es zamanh olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda
goriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin siireyle bilgilendirme yapilir.

Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu kentsel tasarim projelerinin
uygulamasina iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.”

“Kesinlesen imar planlar1 veya parselasyon planlarina karsi kesinlesme tarihinden itibaren her halde bes yil
icinde dava agilabilir.

Imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez.

Sanayi alanlari, ibadethane alanlar1 ve tarimsal amach silo yapilar1 hari¢ olmak iizere mer’i imar planlarinda
yencok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller
ve siluet dikkate alinarak, imar plan1 degisiklikleri ve revizyonlar: yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile
belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri doner sermaye isletmesi
gelirlerinden karsilanmak {izere Bakanlik¢a belirlenir. Olusacak maliyetlerin %100 fazlasi ilgili idaresinden tahsil
edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili il Ozel Idarelerine ve
Belediyelere Genel Biitce Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan paylardan
kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin doner sermaye igletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.”

“c) Bakanlik¢a belirlenen tanim ve esaslara gore hazirlanip onaylanan plan, plan degisikligi ve revizyonlarinin,
parselasyon planlarinin, yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin, imar mevzuatina konu edilen orto-goriintiiler
ile diger cografi veri ve bilgilerin, ilgili idareler ile kurum ve kKuruluslarca; Cumhurbagskaninca belirlenen usul, esas ve
ilgili standartlara uygun sekilde ve sayisal olarak; iiretilmesi, elektronik ortamda ilan edilmesi, Ulusal Cografi Bilgi
Sistemi Altyapist ile entegrasyonunun saglanmasi ve bedelsiz olarak Bakanliga gonderilmesi, Bakanlik¢a tesis
edilecek elektronik ortam iizerinden paylasilmasi, arsivlenmesi ve gilincellenmesi zorunludur. Yapi ruhsatina iligkin
islemlerde bu veriler esas alinir.”

“Biiyiiksehir belediyesi sinirmnin il sinirt olmasi nedeniyle mahalleye doniisen ve niifusu 5.000’in altinda kalan
yerlerin, kirsal yerlesim 6zelliginin devam edip etmedigine biiyiiksehir belediye meclisince karar verilir.”

“Biiyiiksehir belediye meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plani yapilincaya kadar bu alanlardaki
uygulamalar 27 nci madde hiikiimlerine goére yiiriitiiliir. 27 nci maddede belirtilen projeler, ilge belediyesince
onaylanir ve muhtarliga bildirilir.”

MADDE 7 - 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesine yirmibirinci fikrasindan sonra gelmek tlizere asagidaki
fikra eklenmistir.

“Bu madde kapsaminda yapilmis olan imar uygulamalarinin kesinlesmis mahkeme kararlartyla iptal edilmesi
nedeniyle; davaya konu parselin imar plani kararlari ile umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi
veya iptal edilen uygulama ile tahsis ve tescil edilmis parsellerde hak sahiplerince yap1 yapilmis olmasi ve benzeri
hukuki veya fiili imkansizliklar nedeniyle geri doniisim islemleri yapilarak uygulama o6ncesi kdok parsellere
doniilemeyeceginin parselasyon planlarint onaylamaya yetkili idarelerin onay merciince tespiti halinde, oncelikle
davaya konu parselin hak sahiplerinin muvafakati alinmak kaydiyla uygulama sahasi igerisinde idarece uygun bir yer
tahsis edilir veya anlasma olmamasi halinde davaci hak sahibinin kok parseldeki yeri dikkate alinarak uygulamadaki
diizenleme ortaklik pay1 kesintisi diigiildiikten sonraki taginmazin rayi¢ bedeli tizerinden degeri 6denir.”

MADDE 8 -3194 sayili Kanunun 27 nci maddesinin birinci fikrasinin ikinci ciimlesinde yer alan
“projelerinin valilikge incelenmesi, muhtarliktan yazili izin alinmasi” ibaresi “projelerin valilik onayini miiteakip
muhtarliga bildirimi” seklinde degistirilmis, fikraya doérdiincii ciimlesinden sonra gelmek iizere asagidaki cilimle
eklenmis, maddeye ikinci fikradan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmis, mevcut iigiincii fikrasinin birinci
ciimlesi asagidaki sekilde, mevcut altinci fikrasimin birinci ciimlesinde yer alan “Il ¢evre diizeni” ibaresi “Cevre
diizeni” seklinde degistirilmis, ciimlede yer alan “kdy yerlesik alan sinirlart ve” ibaresi madde metninden ¢ikarilmis ve
maddeye mevcut yedinci fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmistir.

“Bu fikrada belirtilen projelerin, valilik onay1 ve muhtarliga bildirim sart1 saglanmadan veya projesine aykiri yapi
yapildiginin muhtarca tespiti ya da 6grenilmesi halinde durum, muhtar tarafindan ivedilikle valilige bildirilir.”

“Kirsal yerlesik alan1 ve civari sinirlari; belediye smiri il smir1 olan yerlerde ilge belediye meclisinin teklifi
iizerine bilyiiksehir belediye meclisi karariyla, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir.”

“Onayl iist kademe planlarda aksine hiikiim bulunmadigi hallerde kdy yerlesik alan sinirlan iginde, taskin,



heyelan ve kaya diigsmesi gibi afet riski olan, sthhi ve jeolojik agidan iizerinde yapi yapilmasinda mahzur bulunan
alanlar ile koyiin ana yollar1 ve genislikleri; halihazir harita veya kadastro paftalari {izerinde belediye siniri il siniri
olan yerlerde ilgili ilge belediye meclisi karari ile, diger yerlerde ise il genel meclisi karariyla belirlenir.”

“Kursal yerlesik alani ve civari sinirlarinin tespitinde ve bu alanlarda ruhsata tabi olmadan yapilabilecek
yapilara iligkin ilgili kurum veya kuruluglarca yapilan etiit, proje, proje uygunluk goriisii i¢in resim, harg, iicret, doner
sermaye iicreti ve herhangi bir ad altinda bedel alinmaz.”

MADDE 9 - 3194 sayili Kanunun 28 inci maddesinin ikinci fikrasina birinci ciimleden sonra gelmek iizere
asagidaki climle eklenmistir.

“fleri tasarim yontemleri ve teknolojileri gerektiren &zellik arz eden binalarin projeleri, bu alanda Bakanlik tarafindan
¢ikarilan yonetmelik gergevesinde yeterli uzmanligi haiz mithendislerin gézetiminde yapilir.”

MADDE 10 — 3194 sayili Kanunun 32 nci maddesinin birinci fikrasina asagidaki ctimleler eklenmis, ikinci
fikrasinin ikinci climlesi asagidaki sekilde degistirilmis ve besinci fikrasina asagidaki climleler eklenmistir.

“Yapmin imar mevzuatina aykiri olduguna dair bilgi, tapu kayitlarinin beyanlar hanesine kaydedilmek iizere ilgili
idaresince tapu dairesine en ge¢ yedi giin icinde yazili olarak bildirilir. Aykiriligin giderildigine dair ilgili idaresince
tapu dairesine bildirim yapilmadan beyanlar hanesindeki kayit kaldirilamaz.”

“Bu tebligatin bir niishas1 muhtara birakilir, bir niishas1 da Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiine gonderilir.”

“Yapu tatil tutanaginin diizenlendigi tarihten itibaren bir ay i¢inde yapi1 sahibi tarafindan yapinin ruhsata uygun hale
getirilmediginin veya ruhsat alinmadigmnm ilgili idaresince tespit edilmesine ragmen iki ay iginde hakkinda yikim
karar1 alinmayan yapilar ile hakkinda yikim karart alinmis olmasina ragmen alt1 ay iginde ilgili idaresince yikilmayan
yapilar, yikim maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak iizere Bakanlik¢a yikilabilir veya
yiktirtlabilir. Yikim maliyetleri %100 fazlasi ile ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde
ilgili idarenin 5779 sayili Kanun geregince aktarilan paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar,
Bakanligin déner sermaye isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.”

MADDE 11 -3194 sayili Kanunun 42 nci maddesinin ikinci fikrasinin birinci climlesi asagidaki sekilde
degistirilmis, fikranin (a) bendine asagidaki ciimle eklenmis, tiglincii fikrasina “miielliflerine” ibaresinden sonra
gelmek tizere “ve gdzetmenlerine” ibaresi eklenmis, besinci fikrasinin birinci ciimlesinde yer alan “il 6zel idaresince”
ibareleri ve “incelenerek” ibaresi madde metninden ¢ikarilmig, “yerlesme alani” ibaresi “yerlesik alani ve civar1”
seklinde, “muhtarlik izni olmaksizin” ibaresi “valilik onay1 alinmadan ve muhtarliga bildirim yapilmadan” seklinde,
ibaresi “ceza miktar1” seklinde ve fikrada yer alan

”

ikinci ciimlesinde yer alan “ceza miktarinin beste biri olara
“ligyiiz” ibareleri “bin” seklinde degistirilmistir.

“Ruhsat alinmaksizin veya ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere ve imar mevzuatina aykir olarak yapilan ya da
27 nci madde kapsaminda ruhsat alinmadan yapilabilen yapilardan ayni maddede belirtilen kosullar saglanmadan
yapilanlarin sahibine, yap1 miiteahhidine ve aykiriligi alt1 is giinii iginde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesullere,
yapimin miilkiyet durumuna, bulundugu alanmn 6zelligine, durumuna, niteligine ve sinifina, yerlesmeye ve c¢evreye
etkisine, can ve mal emniyetini tehdit edip etmedigine ve aykiriligin bilyiikligiine gore, bin Tiirk lirasindan az
olmamak {izere, agsagidaki sekilde hesaplanan idari para cezalart uygulanir:”

“Aykiriliga konu alanin arsa payina isabet eden arsa alani ile emlak vergisine esas arsa ve arazi asgari metrekare birim
degerinin ¢arpimi ile bulunan bedel kadar idari para cezasi ayrica ilave edilir.”

MADDE 12 — 3194 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligiinii sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir.
Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plant degisiklikleri
yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini,
bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis,
sosyal ve teknik altyap1 kullanimlart; adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plant degisikligi sonucunda
degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak almir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde
2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasmmazda meydana gelecek deger artisnin tespiti 6362 sayili Kanuna gore
yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan degisikligi agiklama raporunda
belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle
belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak iizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan
belirlenir. Deger artis payi, en ge¢ tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda tasinmaz maliklerince Gdenir.
Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger artis pay1, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir 6nceki yila iliskin



olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda
takvim yili bagindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapi yiiksekligi ve
kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger artis payr 6denmeden yapi ruhsati
diizenlenemez.

Deger artis pay: tutarlar1 taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina yatirilir. Yatirilan
tutarlarin;

a) Biiytiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1 bilyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %25°1 ilgili ilce
belediyesinin ilgili hesabina, %25’i Bakanligin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plan1 degisikligini onaylayan idarede agilacak ilgili
hesaba, %30’u Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %751 Bakanligin Doniisiim
Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis paymmin; biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde %15’ biiyiiksehir
belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise
Bakanlik paymmm disindaki kalan deger artis paymnin tamami plan degisikliginin yapildig1 yerdeki ilgili idarenin
acilacak ilgili hesabina,

bes is giinil igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artig paymin %251, (b) bendine gore kalan
deger artis payinin %30’u ile imar plani degisikliginin diger genel biitgeli idareler tarafindan onaylanmasi durumunda
deger art1s payinin tamami genel biitgeye gelir kaydedilir.

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki alanlarda, kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda
yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci
maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hiikiimleri
uygulanmaz.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.”

MADDE 13 - 3194 sayili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 20 — Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasmin (b) bendinin onuncu paragrafinda
yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karar1 ile plan degisikliklerini ve
revizyonlarini yapmakla ylikiimliidiir. Bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi
ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde s6z konusu alanlarda yer alan
parsellere iliskin yap1 ruhsati bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.”

MADDE 14 — 3194 sayili Kanuna asagidaki gegici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 21 — Bu Kanunun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi alinan yapilar ile
bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun 13 {incii maddesinin (b) fikrasina gore, hasar
gormiis olmakla birlikte 1slahinin miimkiin oldugu tespit edilmis olan yapilarda, ilave ingaat alani ihdas edilmemek
sartiyla, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gore giiclendirme karar1 alinarak giiglendirme
yapilabilir. Bu yapilarda gii¢clendirme izni, bu Kanunda ve ilgili diger mevzuatta 6ngoériilen sartlara ve kisitlamalara
tabi olmaksizin, giiclendirme projesine istinaden ilgili idaresince verilir. Gii¢lendirilecek olan yapmin iizerinde
bulundugu tasinmazin miilkiyetinin belediyeye veya Hazineye ait olmasi durumunda; tasinmaz satin alinmadik¢a
giiclendirme yapilamaz. Giiglendirilecek yapimin igiincii kisilere ait tasmnmazlara tecaviizlii olmasi durumunda
gliclendirme i¢in taginmazina tecaviizlii ti¢lincii sahislarin muvafakati aranir.

Bu madde kapsaminda yapilacak gii¢lendirme is ve islemleri 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayil1 Yap1 Denetimi
Hakkinda Kanun kapsaminda yap1 denetim kuruluslarinin denetimine tabidir. Yap1 denetim kuruluslarindan bu madde
kapsamindaki denetim gorevini yerine getirmedikleri tespit edilenlere, tespit edilen fiil ve hallerin durumuna gore,
4708 sayil1 Kanunun 8 inci ve 9 uncu maddesinde yer alan idari ve cezai miieyyideler uygulanir.

Bu maddeye gore giiclendirme izni verilen yapilarin herhangi bir sebeple yikilmalari halinde, bu alanlarda
yeniden yapilacak yapilar i¢in yiiriirliikteki plan ve mevzuat hiikkiimleri uygulanir.

Bu madde hiikiimleri 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsamindaki yapilar hakkinda uygulanmaz.”

MADDE 15 — 3194 sayili Kanuna asagidaki gegici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 22 — 32 nci maddenin besinci fikrasinin ikinci, iigiincii, dérdiincii ve besinci ciimleleri, bu
maddenin yiirtirlige girdigi tarihten 6nce ilgili idaresi tarafindan yitkim karari alinmis yapilar hakkinda uygulanmaz.”

MADDE 16 —29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun;

a) 42 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “bina vergi degeri veya Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince belirlenen degeri 5.000.000 Tiirk liras1 ve” ibaresi “29 uncu maddeye gore belirlenen bina vergi degeri
5.000.000 Tiirk lirasinin” seklinde degistirilmistir.



b) 45 inci maddesinin igiincii fikrasinin (a) bendinde yer alan “Mesken nitelikli tasinmazin degerinin, bina
vergi degeri veya Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince belirlenen degerin 42 nci maddede belirtilen tutari astigmin
(bu tutar dahil) belirlendigi” ibaresi “Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42 nci maddede belirtilen tutari
ast1ig1” seklinde degistirilmistir.

¢) 46 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan “ve tiniversitelerin” ibaresi “, tiniversitelerin ve
Toplu Konut Idaresi Baskanligmin” seklinde ve (b) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“b) Tiirkiye simurlart iginde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar ile birden fazla mesken nitelikli tasinmazi
bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek tagmmazi (intifa hakkina
sahip olunmasi héli dahil) (Bu hiikiim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalar1 héalinde hisselerine ait
kisim hakkinda da uygulanir.).”

¢) 47 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “ve Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince belirlenen deger”
ibaresi ve ayni fikrada yer alan “(bu tutar dahil)” ibaresi madde metninden ¢ikarilmistir.

MADDE 17 — 1319 sayili Kanunun 43 iincii maddesi yiiriirliikten kaldirilmistir.

MADDE 18 — 1319 sayili Kanunun 44 iincii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 44 — Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42 nci maddede yer alan tutar1 agan kismidir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.000.000 TL’yi agan kismu i¢in (Binde 3)
10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si i¢in

7.500 TL, fazlas1 igin (Binde 6)
10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL,

fazlasi igin (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Payli miilkiyette ve elbirligi miilkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli taginmazin toplam degeri esas
alinir.

42 nci maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada yer alan vergi oranlarma esas mesken nitelikli tasinmaz
degerlerinin alt ve iist sinirlar1 her yil bir dnceki yila iliskin olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore
belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilir. Bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk lirasina
kadar olan kesirleri dikkate alinmaz.

Cumhurbagkani, dordiincii fikrada belirtilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetindeki artis oranini
yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkilidir.”

MADDE 19 — 1319 sayili Kanuna asagidaki gegici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 24 — Bu Kanunun “Dérdiincii Kisim” basligi altinda diizenlenen degerli konut vergisine
iliskin miikellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren baglar. 2020 yilina iligkin olarak 2020 yilinda verilmesi gereken
beyanname verilmez, vergi tahakkuk ettirilmez.

Degerli konut vergisinin uygulamasinda bu maddeyi ihdas eden Kanunun yayimi tarihinden 6nce Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiince belirlenen degerler dikkate alimmaz.

Cumhurbaskani, bu maddede yer alan stireleri bir yila kadar uzatmaya yetkilidir.”

MADDE 20 -2/3/1988 tarihli ve 3414 sayili 775 Sayili Gecekondu Kanununun Bazi Hiikiimlerinin
Degistirilmesi Hakkinda 3.5.1985 Tarih ve 247 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile Bu Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin iki Maddesinde Degisiklik Yapilmasma Dair 16.8.1985 Tarih ve 250 Sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanunun 1 inci maddesi yiiriirliikten kaldirilmistir.

MADDE 21 —-4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiy1 Kanununun 6 nci maddesine ii¢iincii fikrasindan sonra
gelmek iizere agagidaki fikra ve maddenin mevcut dordiincii fikrasina agagidaki bent eklenmistir.

“Kiymin kumluk veya cakillik oldugu alanlarda denize girme, giineslenme, amator su sporlari gibi faaliyetlerin
gerceklestirilmesine yonelik rekreatif amagh iskele yapilamaz. Ancak, kiymin kayalik karakter gosterdigi ya da
kiymin kumluk veya cakillik olmasina ragmen niteligi geregi su alanindan bagka tiirli faydalanmanin miimkiin
olmadig1 zorunlu hallerde genisligi {i¢ metreyi ge¢meyen ve platform niteligi tasimayan rekreatif amagh iskeleler
yapilabilir. Buna iligkin usul ve esaslar; 2634 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: ile
Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan miistereken, diger alanlarda ise Cevre ve Sehircilik Bakanliginca belirlenir.”

“g) Millet bahgeleri,”

MADDE 22 — 3621 sayili Kanunun Anayasa Mahkemesince iptal edilen ek 2 nci maddesi asagidaki sekilde
yeniden diizenlenmis ve Kanuna, ekli (5) numarali kroki ile liste eklenmistir.

“EK MADDE 2 — Ekli (5) numaral1 kroki ile listede sinir ve koordinatlar1 gosterilen alanin bu Kanuna tabi
kisimlarinda imar plani karariyla resmi kurum alani yapilabilir. Bu alan, imar planinda belirlenen amag¢ disinda
kullanilamaz.”

MADDE 23 — 3621 say1il1 Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 3 — 11/7/1992 tarihinden 6nce yapildig: tarihteki mevzuatina uygun olarak yapilan yapilardan;



a) Biiyiiksehir belediye sinirlari iginde kdyden mahalleye doniisen ve ilgili idaresince kirsal yerlesik alan kabul
edilen yerlesme alanlarinin sahil seridinde kalan yapilar,

b) Belediye sinirlari iginde olanlar dahil koy statiisiinii koruyan, kdy yerlesme alanlarinin sahil seridinde kalan
yapilar,

mevcut haliyle korunur.

Bu yapilar, kat miilkiyeti tesis edilmemek ve herhangi bir miiktesep hak teskil etmemek ve mevcut kontur ve
gabari agilmamak kaydi ile yoreye uygun cephe degisikligi ve onarimi ile can ve mal giivenligi igin gliclendirme
yapilarak kullanilabilir. Bu nitelikteki kdy yerlesme alanlarinin sahil seridinde kalan kisimlarinda yeni yapi
yapilamaz.”

MADDE 24 —29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci
fikrasinda yer alan “%75” ibaresi “%50’yi gecmemek {iizere” seklinde degistirilmis ve fikraya asagidaki ciimle
eklenmistir.

“Bu indirim oranlarma iligkin usul ve esaslar Ticaret Bakanlig: ile Sanayi ve Teknoloji Bakanligmin goriisii alinarak
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca belirlenir.”

MADDE 25 — 4708 sayili Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi, (e) bendinin (1) numaral alt
bendi, (f) bendi, (g) bendi ve ikinci fikrasi asagidaki sekilde, iigiincii fikrasinda yer alan “Idari para cezas1” ibaresi
“Idari miieyyide” seklinde, besinci fikras1 asagidaki sekilde, altinci fikrasinda yer alan “yapi sahibi tarafindan” ibaresi
“Bakanlik¢a elektronik ortamda belirlenen” seklinde, yedinci fikrasi, sekizinci fikrasi, dokuzuncu fikrasi, onuncu
fikrasinin (a), (c) ve (d) bentleri, onikinci fikrasi ve oniigiincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis, onddrdiincii
fikras1 ylirlirlikten kaldirilmig, onbesinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis, yirmibirinci fikrasina birinci
climlesinden sonra gelmek iizere asagidaki climle ve maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“c) Asagida belirtilen;

1) 2 nci maddenin dérdiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen gorevlerin yerine getirilmediginin tespiti halinde,
bu hatalarin yapinin ruhsat eki onayl: statik projesinin ve hesaplarinin, zemin etiid raporuna veya standartlara veya
ilgili mevzuata aykir1 olmamasi,

2) 2 nci maddenin dordiincii fikrasinin (c) ve (g) bentlerinde belirtilen gorevlerin yerine getirilmediginin tespiti
halinde, bu hatalarin yapim asamasinda ruhsat eki onayli statik projesine aykir: olmamasi,

hallerinde tespite konu olan yap1 denetimi hizmet sdzlesmesi bedelinin %20’si kadar idari para cezasi verilir.”

“1) Denetim hizmetinin bu Kanunda yazili hizmet bedelinden farkli bir hizmet bedeli ile {istlenildiginin tespit
edilmesi,”

“f) 6 nc1 maddenin birinci fikrast hitkkmiine aykir1 hareket edilmesi halinde idari miieyyideye konu yapilarin
yap1 denetimi hizmet s6zlesmesi bedellerinin %10’u kadar idari para cezas1 verilir.”

“g) Asagida belirtilen;

1) 2 nci maddenin dérdiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen gorevlerin yerine getirilmediginin tespiti halinde,
bu hatalarin yapinin ruhsat eki onayl: statik projesinin ve hesaplarinin, zemin etiid raporuna veya standartlara veya
ilgili mevzuata aykirt olmasi,

2) 2 nci maddenin dérdiincii fikrasinin (c) ve (g) bentlerinde belirtilen gorevlerin yerine getirilmediginin tespiti
halinde, bu hatalarin yapim agsamasinda yapinin ruhsat eki onayli statik projesine aykirt olmast,

3) 3 tincii maddenin besinci fikrasinin birinci ciimlesi hilkmiine aykiri hareket edilmesi,

hallerinde, cezay1 gerektiren fiil ve halin, yetkililer tarafindan yapilan inceleme ve denetimlerle tespit edilip
dgrenilmesinden itibaren 11 Yapt Denetim Komisyonunun teklifi iizerine Bakanlikga bir yi1l yeni is almaktan men
cezasi verilir.”

“Yap1 denetim kurulusunda ortak veya goérevli iken baskaca mesleki ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette
bulunan veya laboratuvarlarda ortak olan veya goérev alan yapi denetimi kurulusunun ortaklari, denetci mimar ve
miihendisleri ile diger teknik elemanlarma il Yap1 Denetim Komisyonunun teklifi iizerine Cevre ve Sehircilik
Midiirliigiince 10.000 Tiirk lirasi idari para cezasi verilir.”

“Yeni is almaktan men ve faaliyetine son verme cezalarma dair iglemler ile dokuzuncu fikra kapsaminda
yapilan islemler Resmi Gazete’de ilan edilir.”

“Yeni ig almaktan men cezasi alan yapi denetim kurulusunun ortaklari ceza siiresince, faaliyete son verme
cezast alan yapi denetim kurulugsunun ortaklari ise ii¢ yil siireyle herhangi bir yap: denetim veya laboratuvar
kurulusunda teknik bir gérev alamaz ve baska bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunun ortag: olamaz.”

“Yapt denetim kuruluslarina ti¢ ayri teknik inceleme raporu kapsaminda iic adet idari miieyyide
uygulanmasina sebebiyet vererek kayitlari tutulan denet¢i mimar ve denet¢i mithendisler ile diger teknik personel,
Merkez Yapi Denetim Komisyonunun karar1 ve Bakanligin onay: ile ii¢ yil siire ile herhangi bir yap1 denetim veya
laboratuvar kurulusunda teknik bir gorev alamaz ve baska bir yapi denetim veya laboratuvar kurulusunun ortagi
olamaz.”

“Bakanlik¢a, yapr denetim izin belgesi gecici olarak geri alinan yapi denetim kurulusunun, verilen siire
igerisinde eksikliklerini tamamlamamasi halinde izin belgesi iptal edilerek faaliyetine son verilir ve birinci fikranin (h)



bendindeki durumlar hari¢ teminati iade edilir.”

“a) Laboratuvar kurulusunun kalite sistemine iliskin sartlar bakimindan tespit edilen aykiriliklar i¢in uyarma
cezasi,”

“c) Laboratuvar kuruluslarina;

1) Alet ve cihaz kalibrasyonlarinin zamaninda yaptirilmamast,

2) Taze betondan numune alinmasi, santiye mahallinde saklanmasi, laboratuvarda kiirlenmesi, deneylerinin
yapilmasi ve raporlanmasi, izlenmesi ve denetlenmesi siireglerinde ilgili standartlara ve mevzuata uyulmamasi,

3) Karot numunesi alinmasi sirasinda laboratuvar denetgisinin hazir bulunmamast,

4) Laboratuvarin deney kapsam listesinde bulunmayan deney raporlarinda Bakanlik logosunu kullanmasi,

5) Numune kayit ve rapor defterinde aralarda bos satir birakilmasi,

6) Alinan numunelerin numune kayit defterine kaydedilmemesi,

7) Laboratuvar kurulusunun faaliyet gosterdigi il digindaki illerden kendi numune toplama istasyonunun
bulundugu il veya iller hari¢ olmak iizere faaliyet gosterdigi il digindan taze beton numunesi almasi,

8) Laboratuvar kurulusunda goérev yapan idari veya teknik personel degisikliginin veya laboratuvarin adres
degisikliginin zamaninda bildirilmemesi,

hallerinde 19.030 Tiirk liras1 idari para cezasi,”

“d) Bu fikranin (c) bendine gore laboratuvar kurulusuna son ii¢ yil i¢inde ii¢ ayr1 idari para cezasi verilmesi
halinde, 11 Yap1 Denetim Komisyonunun teklifi iizerine Bakanlikca bir y1l yeni is almaktan men cezas1 verilir.”

“Yeni is almaktan men cezasi alan laboratuvarin ortaklari ceza siiresince, faaliyete son verme cezasi alan
laboratuvarin ortaklar ise ii¢ yil siireyle herhangi bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunda teknik bir gorev
alamaz ve bagka bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulugunun ortag: olamaz.”

“Laboratuvar kurulusunun, onuncu fikranin (¢) bendinin (2) numarali alt bendi kapsaminda izin belgesinin
iptaline sebebiyet veren veya laboratuvar kuruluguna ii¢ ayri degerlendirme raporu kapsaminda ii¢ adet idari para
cezast uygulanmasina sebebiyet vererek kayitlari tutulan denet¢i miihendisler ile teknik personel ii¢ yil siire ile
herhangi bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunda teknik bir gérev alamaz ve bagka bir yap1 denetim veya
laboratuvar kurulusunun ortagi olamaz.”

“Bu Kanun hiikiimleri ¢er¢evesinde gorevini yerine getirmedigi tespit edilen mimar ve miithendisler hakkinda
meslek odalar1, kendi mevzuati uyarinca cezai islem yaparak neticesini Bakanliga bildirir.”

“Her ne suretle olursa olsun, alinan teminatlar haczedilemez ve {izerine ihtiyati tedbir konulamaz.”

“Bu Kanun ve ilgili mevzuata gére gorevini yerine getirmeyen yapi denetim kuruluslari hakkinda bu madde
uyarinca idari para cezasi uygulanmasini gerektiren fiillerin tespiti halinde ayrica 3194 sayili Kanun uyarinca idari
para cezasi uygulanmaz.”

MADDE 26 —4708 sayili Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasina “davranigla” ibaresinden sonra
gelmek lizere “yeni is almaktan men cezas1 uygulanmasini gerektiren fiiller nedeniyle” ibaresi ve “yap1 miiteahhidi,”
ibaresinden sonra gelmek iizere “santiye sefi,” ibaresi eklenmistir.

MADDE 27 —4708 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin birinci fikrasinda yer alan “kuruluglarinin” ibaresi
“kuruluslari ile laboratuvar kuruluslarinin” seklinde degistirilmistir.

MADDE 28 — 4708 sayili Kanunun 12 nci maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ilgili idarelerin bu Kanunda belirtilen hususlara iliskin gorevleri ile galisma usul ve esaslari; yap1 denetim
kuruluglarmm siniflandirilmasi, kuruluglar arasinda adaletli is dagilimini temin etmek iizere bir ilde faaliyet
gosterebilecek olan yapi denetim kurulusu ve laboratuvar kurulusu sayisinin belirlenmesi ile kurulus sathasinda sahip
olunmasi gereken asgari nitelikler; yapi denetim izin belgesinin gecici olarak geri alinmasina iliskin sartlar, yapi
denetim kuruluslar1 ve laboratuvarlarin gérevleri ile calisma usul ve esaslari; denetgi belgesi verilmesine iligkin usul
ve esaslar ile yap1 denetim ve laboratuvar kuruluslarinda gérev alacak personelde aranacak nitelik, tecriibe ve bunlarin
istihdam sartlar1 ile gérev ve sorumluluklari; diger yapr sorumlularmin nitelikleri, gorevleri ile ¢aligma usul ve
esaslar;; Merkez ve il Yapi Denetim Komisyonunun gérevleri ile caligma usul ve esaslari; yapr denetimi hizmet
sozlesmesine ve feshine iligkin esaslar; hizmet bedelinin 6denmesi, bu Kanun uyarinca denetlenerek insa edilen
yapilara sertifika verilmesi ve diizenlenecek meslek i¢i egitimlere iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a hazirlanan
yonetmeliklerle diizenlenir.”

MADDE 29 - 4708 say1ili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Idari miieyyidelere iliskin gegis hiikiimleri

GECICI MADDE 5 — Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce;

a) Bu Kanuna aykiri olarak islenmis fiiller nedeniyle uygulanmasi gereken ancak heniiz tesis edilmemis idari
miieyyidelerde lehe olan hiikiimler uygulanir.

b) Yapt denetim kuruluslarina 8 inci maddenin birinci fikrasinin (g) bendi uyarinca yeni is almaktan men
cezasi verilmesine sebep olan denetim elemanlarinin bu fiilleri ayn1 maddenin sekizinci fikrasi kapsaminda tekerriire
esas alinmaz.

¢) Son bir yil igerisinde ti¢ defa idari para cezasi uygulanmasi nedeni ile haklarinda yeni is almaktan men



cezasi verilen yap1 denetim kuruluglari hakkinda, bu cezalar 8 inci maddenin birinci fikrasinin (h) bendi kapsaminda
tesis edilecek belge iptaline dair iglemlerde tekerriire esas alinmaz.

d) Laboratuvar kuruluslarina 8 inci maddenin onuncu fikrasinin (e) bendinin (2) numarali alt bendi uyarinca
belge iptali cezasi verilmesine sebep olan denet¢i mithendisler ve teknik elemanlar hakkinda ayn: maddenin oniigiincii
fikras1 dikkate alimmaz.”

MADDE 30 —5/1/2002 tarihli ve 4735 sayilhi Kamu Thale Sozlesmeleri Kanununa asagidaki ek madde
eklenmistir.

“Yiiksek Fen Kurulu Bagkanligt

EK MADDE 1 — Bu Kanuna gore diizenlenecek yapim ve yapim ile ilgili danigmanlik hizmet islerine iliskin
sozlesmelerin uygulanmasinda; s6zlesmede bulunmayan veya fiyati belirli olmayan islerin fiyatinin tespiti, ihale
dokiimanini olusturan belgeler arasindaki uyumsuzluk, is programu ihtilaflari, fiyat farki 6denmesi ve hesaplanmasi,
stirenin uzatilmasi ve 6denek aktarilmasi, gegici ve kesin kabul iglemleri, gecikme halinde uygulanacak cezalar,
yaptirilabilecek ilave isler ve is eksilislerinde s6zlesme anlagmazliklarini incelemede Cevre ve Sehircilik Bakanlig
biinyesinde yer alan Yiiksek Fen Kurulu Bagkanligi gorevli ve yetkilidir.”

MADDE 31 - 4735 sayili Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.

“Sozlesme uygulamalarina yonelik itiraz bagvurular ve anlasmazliklarin ¢éziimii

EK MADDE 2 - Yiiklenici veya idareler, sozlesmenin uygulanmasindan kaynaklanan anlagmazliklar
nedeniyle yargilama veya Sayistay incelemesine konu edilmemis olmak sartiyla anlasmazligin ¢6ziimii i¢in Yiiksek
Fen Kuruluna bagvurabilirler.

Yiiklenici itirazlari, sozlesmeyi diizenleyen idarelere, kesin kabul agsamasi tamamlanincaya kadar yazili olarak
yapilir. Bu itirazlar, ilgili idareler tarafindan en ge¢ otuz giin i¢inde Yilksek Fen Kuruluna gonderilir. Yiiksek Fen
Kurulu, itirazlar1 en geg altmis giin iginde bu Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gore inceleyerek karara baglar ve
bu kararlar ilgili idarece uygulanir.”

MADDE 32 — 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansl Harita Kadastro Miihendisleri ve Biirolar1 Hakkinda
Kanunun 1 inci maddesinin ikinci fikrasina birinci ciimlesinden sonra gelmek iizere agagidaki climle eklenmis ve
fikrada yer alan “kuruluslar ile lisans sahibi harita ve kadastro miithendislerinin” ibaresi “kuruluglarmin” seklinde
degistirilmigtir.

“Lisansli harita ve kadastro miihendisleri, bu Kanun kapsamindaki faaliyetlerini yiiriittiikleri siire igerisinde serbest
harita ve kadastro miihendislik ve miisavirlik faaliyeti yiiriitemez, harita ve kadastro miihendislik misavirlik
hizmetlerini yerine getiren sirketlere ortak olamazlar.”

MADDE 33 — 5368 sayili Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasina agagidaki bent eklenmistir.

“d) Lisanslh mithendisin altmig bes yasini doldurmus olmasi,”

MADDE 34 — 5368 sayili Kanuna asagidaki gegici madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 1 — Bu Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasmin (d) bendi, bu maddenin yayim
tarihinde lisansli mithendislik faaliyetini siirdiirenler hakkinda bu maddenin yayimi tarihinden iki yil sonra uygulanir.”

MADDE 35 — 19/9/2006 tarihli ve 5543 sayili iskdn Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“Bakanlik¢a” ibaresi “Igisleri Bakanliginca” seklinde degistirilmistir.

MADDE 36 -5543 sayili Kanunun 17 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“¢) Anasiz ve babasiz bekar kardes ¢ocuklar birlikte ve esit hisselerle; bekar kardesi olmayan ya da tek kalan
¢ocuklar bagli basina,”



MADDE 37 — 5543 sayili Kanunun 36 nct maddesinin iigiincii fikrasinda yer alan “muamelesinden” ibaresi
“ve kadastro islemlerinden” seklinde, “katki pay1” ibaresi “hizmet bedeli” seklinde degistirilmis ve maddeye asagidaki
fikra eklenmistir.

“(4) Bu Kanun hiikiimlerine goére yapilacak yapilara iliskin ruhsat ve izinler, 26/5/1981 tarihli ve 2464 say1li
Belediye Gelirleri Kanununa gore alinan bina ingaat harci ve imarla ilgili har¢lardan miistesnadir. Ayrica, bu yapilara
iliskin belediyece ve il 6zel idaresince verilen hizmetlerden iicret alinmaz.”

Yiiriirliik

MADDE 38 - (1) Bu Kanunun;

a) 6 nct maddesiyle 3194 sayili Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinm (b) bendinin sonuna eklenen
paragrafin birinci climlesi hiikiimleri 1/7/2020 tarihinde,

b) Diger hiikiimleri yayimi tarihinde,

yliriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 39 - (1) Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkant yiiriitiir.

19/02/2020
EKi icin tiklayimiz
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