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TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU’NCE DEGERLIi KONUT VERGISINE
TABI MESKEN NITELIKLI TASINMAZLARA ILIiSKIN ITIRAZLARIN
DEGERLENDIRME SONUCLARI iLE iLGILi YAPILAN DUYURU VE DEGERLI
KONUT VERGIiSI BEYANNAMESININ MART AYINA ERTELENMESI

Degerli Konut Vergisine gelen tepkiler ¢ercevesinde kanuni diizenlemenin bir y1l ertelenecegi
ve gelen itirazlarin dikkate alinarak yeni bir yasal diizenleme yapilacagi agiklanan ancak gerekli
yasal diizenlemelerin halen yapilmadigi Degerli Konut Vergisi hakkinda, Tapu ve Kadastro
Genel Midiirligii tarafindan kurumun internet sitesinde 05.02.2020 tarihinde asagidaki
aciklama yapilmistir.

“1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu 'na eklenen 43. madde kapsaminda degeri 5 milyon TL ve
tizeri "Degerli Konut Vergisi'ne tabi mesken nitelikli tasinmazlara iliskin kurumumuzca
gercgeklestirilen ¢alismalara yonelik ilgililerince yapilan itirazlarin kurumumuz biinyesinde
olusturulan komisyonlar marifetiyle inceleme ve degerlendirme siirecleri tamamlanmig olup,
elde edilen sonuclarin 04.02.2020 tarihi itibariyla ilgililerine tebligatina baslanmistir.”

25.12.2019 tarih - 2019/177 sayil1 ve “Degerli Konut Vergisine Iliskin Olarak Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii Tarafindan Tespit Edilen Tasinmaz Degerlerine itiraz ve Dava Yolu” baslikl
sirkiilerimizde, Degerli Konut Vergisine dair temel bazi konular1 yeniden belirttikten sonra,
yapilan deger tespitlerine itiraz ve dava yollarina iligkin olarak bilgilendirme yapmistik.

S6z konusu sirkiilerimizde de belirtildigi tizere, Degerli Konut Vergisine esas olmak iizere
tespit edilen ve miikellefe teblig edilen degerler i¢in, teblig tarihinden itibaren 15. giiniin sonuna
kadar Tapu ve Kadastro Genel Miidirligi’ne itiraz edilmemesi halinde, mesken nitelikli
tasinmazin degeri kesinlesmektedir. Siiresinde yapilan itirazlar ise 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanunu’nun 43. maddesine gore 15 giin icinde degerlendirilerek sonuclandirilacak ve
kesinlesen deger, ayn1 usulle ilan ve ilgilisine teblig edilecektir. Bu deger, degerli konut
vergisi uygulamasinda Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’nce belirlenen deger olarak kabul
edilecektir.

Bu cergevede bircok miikellef kendilerine teblig edilen konut degerleri ile ilgili olarak Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii’ne itiraz dilekg¢elerini gondermis ve 15 giinliik stirede kendilerine
verilecek olumlu veya olumsuz cevap yazilarmin teblig edilmesini beklemislerdir. Ancak s6z
konusu siirede Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligli'nden herhangi bir cevabi yazinin
gelmemesi tizerine miikelleflerin bir kismi1 30 giinliik yasal siire i¢erisinde vergi mahkemelerine
dava agmaya baslamislardir.
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Bu arada Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii s6z konusu itiraz dilekgelerine iliskin olarak
04.02.2020 tarihi itibar1 ile cevabi yazilarin gonderildigini bir duyuru ile kamuoyuna
aciklamistir. Ancak Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan génderilecek yazilarin itiraz
taleplerinin kabulii yoniinde olabilecegi gibi reddi seklinde de olabilecektir. Dolayisiyla
gelecek cevabi yazida itiraz reddedilmis ya da kismen kabul edilmis ise gelen yanit dava
dosyasina eklenmek suretiyle davanin takibine devam edilecek, itiraz kabul edilmis ise bu
durumda davanin sonlandirilmasi gerekecektir.

Itiraz dilekgelerine heniiz yanit gelmemis ve dava agmamis olan miikelleflerin ise Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigii’niin 04.02.2020 tarihinde gondermis oldugu cevabi yazilar
bekleyip bu yazilara karsi dava agmalarini tavsiye ederiz. Ancak Tapu ve Kadastro
Midiirligii'nce cevabi yazinin gelmemesi halinde 15 giinliik cevap ve 30 giinliik dava agma
stiresi gegirilmeden dava acilmasi gerektigini de ayrica hatirlatmak isteriz.

2019/177 sayili sirkiilerimizde de agikladigimiz iizere, Kanunun 45. maddesine gore, Degerli
Konut Vergisi ile ilgili miikellefiyet, “mesken nitelikli tasinmazin degerinin, bina vergi degeri
veya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii 'nce “belirlenen degerin” 42 nci maddede belirtilen
tutart asugmmn (bu tutar dahil) “belirlendigi tarihi”  takip eden yildan itibaren
baslayacaktir. Belirlenen deger ise Kanunun 43. maddesine gore, yapilan tebligata 15 giin
icinde itiraz edilmemis ise belirlenen deger kesinlesmis olur, eger itiraz edilmis ise bu durumda
itirazin degerlendirilmesi sonrasinda ilgilisine yeniden tebligat yapilir ve bu ikinci teblig tarihi
itibariyle belirlenmis deger kesinlesir. Bu durumda, aldiklar tebligatlara itiraz eden ve 15
giinliik itiraz ve degerlendirme siiresi 2020 yilina sarkan miikelleflerin, 2020 yilinda
beyanname verme miikellefiyetlerinin olmadigini belirtmek isteriz.

Tasinmazin degerinin 2019 yilinda kesinlesmesi halinde Degerli Konut Vergisi’nin 20 Subat
2020 tarihine kadar beyan edilmesi gerekirken, tasinmazin degerinin 2020 yilinda kesinlesmesi
halinde ise Degerli Konut Vergisi 20 Subat 2021 tarihine kadar beyan edilecektir. Ancak
07.02.2020 giinii yayinlanan 3 sayili Emlak Vergisi Sirkiileri ile, 20 Subat 2020 giinii sonuna
kadar verilmesi gereken 2020 takvim yilina ait Degerli Konut Vergisi beyannamesinin verilme
stiresi 20 Mart 2020 Cuma giinii Sonuna kadar, bu beyanname tizerine tahakkuk eden verginin
birinci taksitinin 6deme stiresi ise 31 Mart 2020 Sal1 giinii sonuna kadar uzatilmistir.
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Diger taraftan, deger tespiti ile ilgili olarak dava a¢ilmasinin, miikelleflerin Kanunda yer verilen
diizenlemeler kapsaminda beyanname verme ylkiimliiliikklerini ortadan kaldirmamaktadir. Bu
cergevede tasinmazin degeri 2019 yilinda kesinlesen miikelleflerin Mart ayimin 20. giini
aksamina kadar verecekleri Degerli Konut Vergisi Beyannamesini ihtirazi kayitla vermesi ve
beyan tarihini izleyen 30 giin i¢inde s6z konusu verginin somut deliller ortaya konularak (SPK
yetkisi gayrimenkul degerleme sirket degerleme raporu, banka degerleme raporu, sigorta
policesi vb) tasinmazin degerinin olmasi gerektiginden yiiksek belirlendigi, tasinmazin
degerinin belirlendigi tarihteki ekonomik kosullarin tasinmazin degerinin gergek degerini
yansitmadigi iddiast ile vergi mahkemesine dava agabileceklerini belirtmek isteriz. Ayrica
acilacak davada yapilan diizenlemenin Anayasa’nin 73. maddesinde yer alan “Herkes, kamu
giderlerini karsilamak iizere, mali giicline gore, vergi 6demekle yilikiimliidiir. Vergi yiikiiniin
adaletli ve dengeli dagilimi, maliye politikasinin sosyal amacidir.” ilkesine aykir1 oldugu, bu
cercevede esitlik ve mali glice gore vergi 0deme yiikiimliiligiine aykir1 olan s6z konusu
diizenlemenin iptali de talep edilebilecektir.

Saygilarimizla,
DENGE ISTANBUL YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

EK:
3 Sayili Emlak Vergisi Sirkiileri

(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaglidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin iglem tesis etmeden once konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorulariniz i¢in asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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Degerli Konut Vergisi beyannamesinin verilme suresi ile bu

beyanname uzerine tahakkuk eden verginin odeme
suresinin uzatilmasa.

Tarih:
07/02/2020
Sayu:
EVK-3/2020-1
T.C.
HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
Gelir idaresi Baskanhg

Emlak Vergisi Kanunu Sirkiileri/3

Konusu : Degerli Konut Vergisi beyannamesinin verilme siiresi ile bu
beyanname Uuzerine tahakkuk eden verginin odeme stresinin uzatilmasi.

Tarihi 2 7/2/2020

Sayis1 : EVK-3/2020-1

Ilgili oldugu maddeler : 1319 sayili1 Emlak Vergisi Kanunu Madde 47 ve 49
1. Giris

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 49 uncu maddesindeki yetkiye dayanilarak, s6z konusu
Kanunun 47 nci maddesine gore verilmesi gereken Degerli Konut Vergisi beyannamesinin verilme
ve bu beyanname iizerine tahakkuk eden verginin 6édeme siiresinin uzatilmasi bu sirkiilerin
konusunu olusturmaktadir.

2. Degerli Konut Vergisi Beyannamesinin Verilme ve Odeme Siiresinin Uzatilmasi

20 Subat 2020 giini sonuna kadar verilmesi gereken 2020 takvim yilina ait Degerli Konut Vergisi
beyannamesinin verilme siiresi 20 Mart 2020 Cuma giinli sonuna kadar, bu beyanname iizerine
tahakkuk eden verginin 1 inci taksitinin 6deme stiresi ise 31 Mart 2020 Sali giinii sonuna kadar
uzatilmistir.

Duyurulur.

Bekir BAYRAKDAR

Gelir idaresi Baskani
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