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IMAR BARISI KAPSAMINDA YAPI KAYIT BELGESI ICIN ODENEN BEDELLER
AKTIFLESTIRILMEK SURETIiYLE AMORTISMANA TABI OLACAKTIR

Iskans1z yapilarin belli bir bedel karsiliginda kayit altina alinmas1 amaciyla 7143 sayili Kanun
ile 3194 Sayili Imar Kanunu’na gecici 16. madde eklenmistir. Yapilan diizenleme ile,
31.12.2017 tarihinden 6nce ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yapilmis yapilar
icin imar barigina bagvurulabilecek ve Yapi Kayit Belgesi alinabilecektir. Miikelleflerin Yapi
Kayit Belgesi almak amaciyla 6deyecekleri bedellerin ne sekilde muhasebelestirilecegi
uygulamada tartisma konusu olmustur. Yasal diizenlemelerde bu 6demenin dogrudan gider
olarak m1 yoksa taginmazin maliyet bedeline eklenerek amortisman yoluyla mi gider
yazilacag acik degildir. Gelir idaresi Baskanlig: tarafindan www.gib.gov.tr internet sitesinde
yayinlanan 25.12.2018 tarihli bir 6zelgede konu ile ilgili asagidaki ag¢iklamaya yer verilmistir.

“Yukarida yer verilen Kanun hiikiimleri ¢ercevesinde; sirketiniz adina kayitl tasinmaz igin
7143 sayili Kanunun 16 nct maddesi uyarinca yararlanacagimiz imar barisina istinaden
odenecek olan kayit bedelinin, tasinmazin iktisadi kiymetini artiran giderler kapsaminda
degerlendirilmesi ve soz konusu tasinmazin maliyet bedeline eklenmesi gerekmektedir.

Ayrica, tasinmazin amortisman stiresinin tamamlanmamis olmasi halinde, maliyet bedeline
dahil edilecek soz konusu tutarin tasinmazin kalan amortisman siiresine gore itfa edilmesi;
tasinmazin amortisman siiresinin tamamlanmis olmast halinde ise, maliyet bedeline eklenen
soz konusu tutarin taginmaza iliskin faydali 6miir ve amortisman orani dahilinde aktife
alindig tarihten itibaren itfa edilmesi icap etmektedir.”

Buna gore, Yap1 Kayit Belgesi almak amaciyla 6denen bedellerin 252-Binalar Hesabinda
aktiflestirilmesi ve tasinmazin kalan amortisman stiresine gore itfa edilmesi gerekmektedir.
Taginmazin amortisman siiresinin tamamlanmis olmasi halinde ise, s6z konusu 6deme tutari
252-Binalar Hesabinda aktiflestirilerek tasinmaz igin ilgili genel tebliglerde belirlenmis
faydali omiir siiresine gore itfa edilecektir.
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(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaclidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin islem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
alinmas1 tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorulariniz igin asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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numarasinda kayitli mikellefi oldugunuz, Sirketinize ait Kayseri'de bulunan tasinmaz icin imar
barisindan yararlanilacagi, imar barisi kapsaminda yapilacak %5 o0demenin gider yazilip
yazilmayacagi ya da tasinmazin maliyetine eklenip eklenmeyecegi hususlarinda bilgi talep edildigi
anlasilmakta olup konu hakkinda Baskanlhigimiz gorisleri asagida aciklanmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, miikelleflerin
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bir hesap dénemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden hesaplanacagi, safi kurum
kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang¢ hakkindaki hiitkiimlerinin uygulanacag:
hikim altina alinmis olup safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun 40 1nci
maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesinde sayilan giderlerin indirilebilmesi
mumkundir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Indirilecek Giderler" baslikli1 40 inc1 maddesinin birinci
fikrasinin; (6) numarali bendinde isletme ile ilgili olmak sartiyla, bina, arazi, gider, istihlak, damga,
belediye vergileri, har¢lar ve kaydiyeler gibi ayni vergi, resim ve harclar, (7) numarali bendinde ise
Vergi Usul Kanununa gore hesaplanan amortismanlar, ticari kazancin safi tutarinin tespitinde
indirilebilecek giderler arasinda sayilmistir.

Buna gore, sirketiniz aktifine kayith tasinmaz i¢in, 7143 sayili Kanunun 16 nc1 maddesine gore
yararlanacaginiz imar barisina istinaden 6denecek "Kayit Bedeli" Gelir Vergisi Kanununun 40 inc1
maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendi kapsamina girmediginden dolay:1 s6z konusu
0demenin kurum kazancinin tespitinde dogrudan gider olarak indirilmesi miumkin
bulunmamaktadir.

Ote yandan, 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artirilmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara miiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade
eder.",

- 269 uncu maddesinde, "fktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri
ile degerlenir.

Bu kanuna gére, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:

1.Gayrimenkullerin miitemmim ciizileri ve teferruati;

2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.",

- 270 inci maddesinde, "Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden baska,
asagida yazili giderler girer:

1. Makina ve tesisatta giimriik vergileri, nakliye ve montaj giderleri;

2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden miitevellit
giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel



Tiiketim Vergilerini maliyet bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte
miikellefler serbesttirler.",

- 272 nci maddesinde, "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulii
veya elektrik tliretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak
artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik tretim ve dagitim varliklarinin
maliyet bedeline eklenir.

hiikkiimlerine yer verilmistir.

Yukarida yer verilen Kanun hitkiimleri cercevesinde; sirketiniz adina kayith tasinmaz icin 7143
sayili Kanunun 16 nci1i maddesi uyarinca yararlanacaginiz imar barisina istinaden 6édenecek olan
kayit bedelinin, tasinmazin iktisadi kiymetini artiran giderler kapsaminda degerlendirilmesi ve soz
konusu tasinmazin maliyet bedeline eklenmesi gerekmektedir.

Ayrica, tasinmazin amortisman siiresinin tamamlanmamis olmasi halinde, maliyet bedeline
dahil edilecek s0z konusu tutarin tasinmazin kalan amortisman suresine gore itfa edilmesi;
tasinmazin amortisman suresinin tamamlanmis olmasi halinde ise, maliyet bedeline eklenen s6z
konusu tutarin tasinmaza iliskin faydali 6miir ve amortisman orani dahilinde aktife alindig: tarihten
itibaren itfa edilmesi icap etmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



