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Konu:

2018 YILINDA EMLAK VERGISININ HESAPLANMASINA ESAS ASGARI
OLCUDE ARSA VE ARAZi BiRIM METREKARE DEGERLERININ %50’DEN
FAZLA ARTTIRILAMAYACAGINA DAIR YASAL DUZENLEMENIN UYGULAMA
USUL VE ESASLARINA iLiSKiN GENEL TEBLiG YAYINLANMISTIR

26.12.2017 tarih ve 30282 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 72 Seri No.li Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebligi ile 2018 yilina iligkin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017
yili i¢in uygulanan asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %50’den fazla
arttirllamayacagina dair yasal diizenlemenin uygulanmasina iliskin aciklamalara yer
verilmistir.

7061 sayili Kanun ile Emlak Vergisi Kanunu’na asagidaki gecici madde eklenmisti.

“GECICI MADDE 23- Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yili icin takdir edilen
asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, 2017 yui i¢in uygulanan birim
degerlerinin %50 sinden fazlasini agsmast durumunda, 2018 yilina iligkin bina ve arazi vergi
degerlerinin hesabinda, 2017 yili i¢in uygulanan asgari ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin %50 fazlasi esas alimwr. Takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda 29 uncu
madde kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlart ile asgari ol¢iide arsa ve arazi metrekare
birim degerleri bu sekilde belirlenen degerler iizerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak
uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliikler icin de birinci fikra hiikiimlerine gore
belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanlg: yetkilidir.”

Emlak Vergisi Kanunu’nun 29. maddesine gore vergi degeri, Vergi Usul Kanunu’nun asgari
Olcilide arsa ve arazi birim deger tespitine iliskin hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca
takdir olunan metrekare birim degerlere gore hesaplanan bedeldir. Vergi degerinin
hesaplanmasinda; arsa ve arazi metrekare birim degerleri, takdir isleminin yapildig: yili takip
eden ikinci yildan baglamak suretiyle her yil, bir onceki yil birim degerinin, Vergi Usul
Kanunu hiikiimleri uyarinca aynm yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinmaktadir.

Asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri arsa ve arazi takdir
komisyonlarinca dort yilda bir yapilmaktadir. Takdir komisyonlarinca asgari 6l¢iide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri;

a) Arsalarda, her mahalle i¢cin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler itibariyla
b) Arazilerde ise her il veya il¢e i¢in arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla
tespit edilmektedir.




. Belediyelerce 2018 Yili Emlak Vergi Degerinin Hesabinda Yapilacak islemler

1 - 2017 yilinda, takdir komisyonlarinca 2018 yil1 i¢in asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare
birim degerlerine iliskin takdirler yapilmisti.

2 - 7061 sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 23. madde hitkmii geregi;

a) Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yil1 i¢in takdir edilen asgari dl¢iide arsa
ve arazi metrekare birim degerleri, belediyeler tarafindan 2017 yilinda uygulanan
birim degerlerle karsilastirilacak,

b) 2018 yil1 i¢in takdir edilen birim degerler, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin
%350’sinden fazlasini asiyorsa, 2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin % 50 fazlasi esas alinacak,

c) Ilgili belediyelerce bu degerler esas almarak Tebligde yer verilen aciklamalar
cergevesinde emlak vergi degeri hesaplanacaktir.

3 - Ikinci fikrada belirtilen islemler 2017 yilinda takdir komisyonlarinca takdir edilen birim
degerler lizerinden yapilacak olup ayrica takdir komisyonlarinca yeni bir takdir islemi
yapilmayacaktir.

4 - Arsa takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yili i¢in takdir edilen asgari olgiide arsa
metrekare birim degeri 2017 yilinda uygulanan birim degerin %50’sinden fazlasini asiyorsa,
2018 yilina iligskin arsa metrekare birim degeri gegici 23. madde hiikmii geregince asagida yer
alan ornekteki gibi hesaplanacaktir.

ORNEK (1): 2013 yilinda, (A) Belediyesi smirlar1 igerisinde yer alan Cumhuriyet mahallesi,
Menekse sokagina iliskin 2014 yil1 i¢in arsa takdir komisyonu tarafindan takdir edilen asgari
oOlgiide arsa metrekare birim degeri 600,00 TL’dir. Bu birim degerin 2017 yil1 itibariyla ilgili
yillara iligkin yeniden degerleme orani uygulanmis hali 672,66 TL’dir. Aymi yere iliskin 2018
yilt igin takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 1.600,00 TL olarak
takdir edilmis olup bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda
%137,86’lik bir artis s6z konusu olmaktadir. Takdir komisyonlarinca arsaya iliskin olarak
2018 yili i¢in takdir edilen bu deger gecici 23. maddeye gore asagidaki sekilde
hesaplanacaktir.




1 2014 yil1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 600,00 TL

5 Yeniden degerleme kiimiilatif artig oran1 (2014-2017 %1211
arast)

2017 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim
3 degeri [1+(1x2)] 672,66 TL
Gegici 23. madde uygulamasina gére 2017 yil1 igin

4 uygulanan birim degerin %50’si 3x %50] 336.33TL

5| 2018 31111.1g1n komisyonca takdir edilen arsa metrekare 1.600,00 TL
birim degeri

6 %01.8 yil1 i¢in uygulanacak arsa metrekare birim 1.008,99 TL
degeri [3+4]

Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in takdir edilen 1.600,00 TL, 2017 yilinda
uygulanan 672,66 TL’nin %50 fazlasini astigindan (1.008,99 TL), gecici 23. maddenin
Oongérmiis oldugu artis ¢ergevesinde emlak vergi degerinin hesabinda arsa metrekare birim
degeri olarak 1.600,00 TL yerine 1.008,99 TL esas alinacaktir.

5 - Arazi takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yili i¢in takdir edilen asgari dl¢lide arazi
metrekare birim degeri 2017 yilinda uygulanan birim degerin %50’sinden fazlasini astyorsa
2018 yilma iligskin arazi metrekare birim degeri gec¢ici 23. madde hiikmii geregince asagida
yer alan drnekteki gibi hesaplanacaktir.

ORNEK (2): 2013 yilinda, (B) ilgesi sinirlar1 igerisinde yer alan sulak arazinin 2014 yil1 i¢in
arazi takdir komisyonu tarafindan takdir edilen asgari 6l¢iide arazi metrekare birim degeri
8,00 TL’d1r. Bu birim degerin 2017 yil1 itibariyla ilgili yillara iliskin yeniden degerleme orani
uygulanmis hali 8,96 TL’dir. Aym1 yere iligkin 2018 yili igin takdir komisyonunca asgari
Olciide arazi metrekare birim degeri 17,00 TL olarak takdir edilmis olup, bu deger 2017
yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda %89,73’liikk bir artis s6z konusu
olmaktadir. Takdir komisyonlarinca araziye iliskin olarak 2018 yil1 i¢in takdir edilen bu deger
gecici 23 lincli maddeye gore asagidaki sekilde hesaplanacaktir.




1 2014 yili i¢in takdir edilen arazi metrekare birim defteri 8.00 TL
5 Yeniden degerleme kiimiilatif artig oran1 (2014-2017 0612 11
arast)
2017 y1li emlak vergi degerine esas arazi metrekare
3 birim degeri [ 1+(1x2)] 8,96 TL
4 Gegici 23 iincii madde uygulamasina gore 2017 yil1 i¢in 448 TL
uygulanan birim defterin %50’si [3x%50] '
5 | 2018 }illl.lgln komisyonca takdir edilen arazi metrekare 17,00 TL
birim degeri
2018 yili icin uygulanacak arazi metrekare birim
6 defteri [3+4] 1344 TL

Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in takdir edilen 17,00 TL, 2017 yilinda
uygulanan 8,96 TL’nin %50 fazlasim astigindan (13,44 TL), gegici 23. maddenin 6ngdérmiis
oldugu artis ¢ercevesinde emlak vergi degerinin hesabinda arazi metrekare birim degeri olarak
17,00 TL yerine 13,44 TL esas alinacaktir.

6 - Uzerinde bina bulunan bir arsanin takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yil1 igin takdir
edilen asgari Olglide arsa metrekare birim degeri 2017 yilinda uygulanan birim degerin
%350’sinden fazlasini asiyorsa 2018 yilina iligkin arsa metrekare birim degeri gegici 23. madde
hitkmii geregince asagida yer alan Ornekteki gibi hesaplanacak ve bina vergi degerinin
hesabinda kullanilacaktir.

ORNEK (3): 2013 yilinda, (C) Belediyesi smirlar1 i¢inde yer alan Akdeniz caddesine iliskin
2014 yili i¢in arsa takdir komisyonu tarafindan takdir edilen asgari dl¢lide arsa metrekare
birim degeri 95,00 TL’dir. Bu birim degerin 2017 yil1 itibariyla ilgili yillara iliskin yeniden
degerleme oranmi uygulanmis hali 106,50 TL’dir. Ayni yere iliskin 2018 yili i¢in takdir
komisyonunca asgari 6l¢lide arsa metrekare birim degeri 200,00 TL olarak takdir edilmis olup
bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda %87,79’luk bir artis s6z
konusu olmaktadir. Bu caddede yer alan 500 m2 arsa {izerinde insa edilen betonarme karkas 1
inci sinif mesken ingaatin distan disa yiizol¢limii 120 m2°dir. Gegici 23. maddeye gore, arsa
metrekare birim degerinin hesaplanmasi asagidaki sekilde olacaktir.




1 2014 yil1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 95,00 TL
5 Yeniden degerleme kiimiilatif artig oran1 (2014-2017 12.11%
arast)
2017 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare
3 | birim degeri 106,50 TL
[1+(1x2)]
4 Gegici 23 iincii madde uygulamasina gore 2017 yili 5325 TL
icin uygulanan birim degerin %50°si [3x%50) '
5 . 2018 }jlll.IQll’l komisyonca takdir edilen arsa metrekare 200.00 TL
birim degeri
6 %01.8 yili icin uygulanacak arsa metrekare birim 15975
degeri [3+4]

Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in takdir edilen 200,00 TL, 2017 yilinda
uygulanan 106,50 TL’nin %50 fazlasimi astigindan (159,75 TL), gecici 23. maddenin
Oongdrmiis oldugu artis ¢ergevesinde emlak vergi degerinin hesabinda arsa metrekare birim
degeri olarak 200,00 TL yerine 159,75 TL esas alinacaktir.

Gegici 23. maddenin 6ngdrmiis oldugu artis cergevesinde yeniden hesaplanan arsa metrekare
birim degerine gore bina vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

1 Insaatin tiirii ve 'smlfma gé:)re 2018 ylllna ait uygulanacak bina 946,96 TL
metrekare normal ingaat maliyet bedeli

2 Binanin distan disa ylizol¢iimii 120 m?

3 Binanin maliyet bedeli (1X2) 113.635,00 TL

4 2018 yil1 i¢in esas alinacak arsa metrekare birim degeri 159.75 TL

5 Arsanin yiizol¢limii 500 m2

6 Arsanin 2018 yil1 vergi degeri (4X5) 79.875.00 TL

7 Binanin 2018 yil1 vergi degeri (3+6) 193.510,00 TL

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan
8 verginin tghakk(:lku(:lda eseass alelngcak bfna vergiyd:gegri ‘ 193.000,00 TL

7 - Takdir komisyonlarinca 2018 yili icin takdir edilen asgari ol¢iide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden fazlasini
asmiyorsa herhangi bir islem yapilmayacak, 2018 yil1 i¢in takdir komisyonlarinca takdir
edilen degerler esas alinarak ilgili belediyeler tarafindan bina, arsa ve arazi vergi degerleri
hesaplanacaktir.




ORNEK (4): 2013 yilinda, (D) Belediyesi smirlar igerisinde yer alan Anadolu mahallesi,
Okul caddesine 2014 yil1 i¢in arsa takdir komisyonu tarafindan takdir edilen asgari ol¢iide
arsa metrekare birim degeri 120,00 TL’dir. Bu birim degerin 2017 yil1 itibartyla ilgili yillara
iliskin yeniden degerleme orani uygulanmis hali 134,53 TL’dir. Ayn1 yere iligkin 2018 yili
icin takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 162,00 TL olarak takdir
edilmis olup bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda %20,41°1ik
bir artig s6z konusu olmaktadir.

Takdir komisyonunca 2018 yil1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 2017 yilinda
uygulanan degerin %50’sini agsmadigindan vergi degerinin hesabinda takdir komisyonunca
belirlenen deger dikkate alinacaktir.

1 2014 yil1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 120,00 TL
5 Yeniden degerleme kiimiilatif artis oram (2014-2017 12.11%
arasi)
2017 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim
3 | degeri [1+(1x2)] 134,53 TL
4 2018 yili icin komisyonca takdir edilen ve uygulanacak 162,00 TL

arsa metrekare birim degeri

Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in takdir edilen 162,00 TL, 2017 yilinda
uygulanan 134,53 TL’nin %50 fazlasin1 agmadigindan (201,79 TL), emlak vergi degerinin
hesabinda arsa metrekare birim degeri olarak 162,00 TL esas alinacaktir.

8 - 2018 yilim1 takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda ise Emlak Vergisi Kanunu’nun 29.
maddesi kapsaminda bina, arsa ve arazi vergi matrahlar1 ile asgari Ol¢iide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri bu sekilde belirlenen degerler iizerinden hesaplanacak; diger bir
ifadeyle yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde arttirilarak dikkate alinacaktir.

Il. Diger hususlar
1 - Takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in takdir edilen asgari 6lciide arsa ve arazi metrekare
birim degerlerine karsi agilan davalar neticesinde, mahkemelerce takdir komisyonu
kararlariyla belirlenen metrekare birim degerlerin;

a) Iptal edilmesi sonucu takdir komisyonlar1 tarafindan yeni bir deger belirlenmesi,

b) Kismen iptal ve kismen tasdik edilmesi,

¢) Tasdik edilmesi,
halleri sonucu olusan bu degerler 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden
fazlasini astyorsa, 2018 yilina iligkin bina, arsa ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017
yilinda uygulanan asgari ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %50 fazlas1 esas

alinarak emlak vergi degerleri ilgili belediyelerce bu Tebligde agiklanan esaslar ¢ercevesinde
hesaplanacaktir.
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2 - Arsa veya arazinin herhangi bir sebeple takdir dis1 kalmast veya yeni cadde ve sokak
olugsmas1 gibi nedenlerle 2017 yilina ait birim degerin bulunmamasi1 halinde bu arsa ve
araziler i¢in 2018 yilma iliskin takdir komisyonlarinca belirlenen birim degerler esas
aliacaktir.

3 - Emlak vergi degeri veya asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak
uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliilikler i¢in de Kanunun gegici 23. maddesine
gore hesaplanan degerler esas alinacaktir.

Saygilarimizla,

DENGE iSTANBUL YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

m

K:

72 Seri No.lt Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi

(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaglhidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin iglem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danigsmandan goriis ve destek
alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorularmiz igin asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.

Erkan YETKINER

YMM

Mazars/Denge, Ortak
eyetkiner@mazarsdenge.com.tr

Giiray OGREDIK

SMMM

Mazars/Denge, Direktor
gogredik@mazarsdenge.com.tr
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TEBLIG

Maliye Bakanligi (Gelir idaresi Baskanligi)’ndan:

EMLAK VERGIiSi KANUNU GENEL TEBLIGi
(SERIi NO: 72)

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci, 28/11/2017 tarihli ve 7061 sayili Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa eklenen
gecici 23 lincli maddenin uygulamasina yonelik hususlari agiklamaktir.

Yasal diizenleme

MADDE 2 — (1) 7061 sayili Kanun ile 1319 say1l1 Kanuna agagidaki madde eklenmistir.

“GECICI MADDE 23- Takdir komisyonlarinca 2017 yilinda 2018 yil1 igin takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri, 2017 y1l1 i¢in uygulanan birim degerlerinin %50’sinden fazlasini agmas1 durumunda,
2018 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017 yil1 i¢in uygulanan asgari 6l¢iide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin %50 fazlasi esas alinir. Takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda 29 uncu madde
kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlar ile asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim degerleri bu sekilde
belirlenen degerler {izerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi,
harg ve diger mali yiikiimliiliikler i¢in de birinci fikra hiikiimlerine gore belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanlig1 yetkilidir.”

Asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti

MADDE 3 — (1) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore vergi degeri, 213 sayili Vergi Usul Kanununun
asgari Olgiide arsa ve arazi birim deger tespitine iliskin hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca takdir olunan
metrekare birim degerlere gore hesaplanan bedeldir.

(2) Asgari 6lgilide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri, 213 sayilt Vergi Usul Kanununun miikerrer 49
uncu maddesinin (b) fikras1 hitkkmii uyarinca takdir komisyonlarinca dort yilda bir yapilmaktadir. S6z konusu takdir
islemleri, 213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin ikinci ve tiglincii fikralar1 hitkmii uyarinca olusturulan arsa ve arazi
takdir komisyonlari tarafindan yapilmaktadir.

(3) Takdir komisyonlarinca asgari l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri:

a) Arsalarda, her mahalle i¢in cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler itibariyla tespit
edilmektedir.

b) Arazilerde ise her il veya ilge i¢in arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla tespit edilmektedir.

2017 yih asgari ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesab1

MADDE 4 — (1) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore vergi degerinin hesaplanmasinda; arsa ve arazi
metrekare birim degerleri, takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yildan baslamak suretiyle her yil, bir 6nceki
yil birim degerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme
oraninin yarist nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinmaktadir.

(2) Bakanlar Kurulu, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye
veya yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkilidir. Ayn1 madde hiikmii uyarinca, vergi degerinin hesabinda
bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaz.

(3) Buna gore, 2017 yilinda uygulanan asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerine ait hesaplama
asagida yer almaktadir.

Yeniden | T T —— .

Yillar | degerieme Uvgulanan oran (%) , ALT:::::::L::::;:;:T” |

B T
2014 | i ! 100.00 TL |
' | 200 piluda takdir edilen hirim deger) )
o0 | g ) ol WeseSTL ]
2016 | 558 | L wTesTL
T | 183 !

' . ' 112,11 TL* !
(20062041 sy h BRE ale famamng | . i

* 2013 yilsnada vxkadir komisyonlannea 2004 yiligin 100,00 TL olarak takdic edilen asgasi dlgade arsa
ve amasl medrekare bidm defer. Flgili dénemisre iliskin weniden deferleme orant uygulanmak suredivie
S 1201 ik kivnilacit artasla 2007 wvibmda 112,17 TL elrmwsioe,
Belediyelerce 2018 yi1li emlak vergi degerinin hesabinda yapilacak islemler
MADDE 5 - (1) 2017 yilinda, takdir komisyonlarinca 2018 yil1 icin asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare



birim degerlerine iligkin takdirler yapilmustir.

(2) 7061 sayil1 Kanunla 1319 sayili Kanuna eklenen gecici 23 iincli madde hiikmii geregi;

a) Takdir komisyonlarimca 2017 yilinda 2018 yil1 i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri, belediyeler tarafindan 2017 yilinda uygulanan birim degerlerle karsilastirilacaktir.

b) 2018 yili igin takdir edilen birim degerler, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden fazlasini
astyorsa, 2018 yilina iligkin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50
fazlasi esas alinacaktir.

c) Ilgili belediyelerce bu degerler esas alinarak Tebligde yer verilen aciklamalar gercevesinde emlak vergi
degeri hesaplanacaktir.

(3) ikinci fikrada belirtilen islemler 2017 yilinda takdir komisyonlarinca takdir edilen birim degerler iizerinden
yapilacak olup ayrica takdir komisyonlarinca yeni bir takdir islemi yapilmayacaktir.

(4) Arsa takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yili i¢in takdir edilen asgari 6lgiide arsa metrekare birim
degeri 2017 yilinda uygulanan birim degerin %50’sinden fazlasini agiyorsa, 2018 yilina iligkin arsa metrekare birim
degeri gecici 23 iincli madde hiikmii geregince asagida yer alan drnekteki gibi hesaplanacaktir.

ORNEK (1): 2013 yilinda, (A) Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Cumhuriyet mahallesi, Menekse
sokagina iliskin 2014 y1l1 i¢in arsa takdir komisyonu tarafindan takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri
600,00 TL’dir. Bu birim degerin 2017 yili itibariyla ilgili yillara iligkin yeniden degerleme orani uygulanmis hali
672,66 TL’dir. Aym1 yere iligkin 2018 yili i¢in takdir komisyonunca asgari Ol¢iide arsa metrekare birim degeri
1.600,00 TL olarak takdir edilmis olup bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda
%137,86’11k bir artis s6z konusu olmaktadir. Takdir komisyonlarinca arsaya iligkin olarak 2018 yili i¢in takdir edilen
bu deger gegici 23 incli maddeye gore asagldakl sekilde hesaplanacaktir.
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Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 yili i¢in takdir edilen 1.600,00 TL, 2017 yilinda uygulanan 672,66
TL’nin %50 fazlasim astigindan (1.008,99 TL), gegici 23 iincii maddenin dngdrmiis oldugu artis ¢ercevesinde emlak
vergi degerinin hesabinda arsa metrekare birim degeri olarak 1.600,00 TL yerine 1.008,99 TL esas alinacaktir.

(5) Arazi takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arazi metrekare birim
degeri 2017 yilinda uygulanan birim degerin %50’sinden fazlasini astyorsa 2018 yilina iliskin arazi metrekare birim
degeri gecici 23 iincli madde hiikmii geregince agagida yer alan 6rnekteki gibi hesaplanacaktir.

ORNEK (2): 2013 yilinda, (B) ilgesi smirlari icerisinde yer alan sulak arazinin 2014 yili i¢in arazi takdir
komisyonu tarafindan takdir edilen asgari dl¢iide arazi metrekare birim degeri 8,00 TL’dir. Bu birim degerin 2017 y1l1
itibartyla ilgili yillara iligskin yeniden degerleme orani uygulanmis hali 8,96 TL’dir. Ayn1 yere iliskin 2018 yili i¢in
takdir komisyonunca asgari Sl¢lide arazi metrekare birim degeri 17,00 TL olarak takdir edilmis olup, bu deger 2017
yilinda uygulanan birim deger ile karsilastinldiginda %89,73’likk bir artis s6z konusu olmaktadir. Takdir
komisyonlarinca araziye iliskin olarak 2018 yil1 i¢in takdir edilen bu deger gecici 23 iincli maddeye gore asagidaki
sekilde hesaplanacaktir.
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Buna gére, takdir komisyonlarinca 2018 yil1 i¢in takdir edilen 17,00 TL, 2017 yilinda uygulanan 8,96 TL’ nin
%50 fazlasin astigindan (13,44 TL), gecici 23 iincii maddenin 6ngérmiis oldugu artis cergevesinde emlak vergi
degerinin hesabinda arazi metrekare birim degeri olarak 17,00 TL yerine 13,44 TL esas alinacaktir.

(6) Uzerinde bina bulunan bir arsanin takdir komisyonunca 2017 yilinda 2018 yili igin takdir edilen asgari
Ol¢lide arsa metrekare birim degeri 2017 yilinda uygulanan birim degerin %50’sinden fazlasin asiyorsa 2018 yilina
iligkin arsa metrekare birim degeri gegici 23 iincli madde hilkkmii geregince asagida yer alan Ornekteki gibi
hesaplanacak ve bina vergi degerinin hesabinda kullanilacaktir.



ORNEK (3): 2013 yilinda, (C) Belediyesi sinirlari iginde yer alan Akdeniz caddesine iliskin 2014 yili igin
arsa takdir komisyonu tarafindan takdir edilen asgari Olgiide arsa metrekare birim degeri 95,00 TL’dir. Bu birim
degerin 2017 yili itibariyla ilgili yillara iliskin yeniden degerleme orani uygulanmis hali 106,50 TL’dir. Ayn1 yere
iliskin 2018 y1l1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 200,00 TL olarak takdir edilmis
olup bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda %87,79’luk bir artig s6z konusu olmaktadir.

Bu caddede yer alan 500 m? arsa iizerinde insa edilen betonarme karkas 1 inci sinif mesken insaatin distan disa
yiizolgtimii 120 m?’dir.

Gegici 23 iinci maddeye gore arsa metrekare birim degerlmn hesaplanmasi asagidaki sekllde olacaktlr
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Buna gore, takdir komisyonlarinca 2018 yil1 i¢in takdir edilen 200,00 TL, 2017 yilinda uygulanan 106,50
TL’nin %50 fazlasii agtigindan (159,75 TL), gecici 23 {incii maddenin 6ngérmiis oldugu artis ¢ercevesinde emlak
vergi degerinin hesabinda arsa metrekare birim degeri olarak 200,00 TL yerine 159,75 TL esas alinacaktir.

Gegici 23 iincli maddenin 6ngdrmiis oldugu artis gergevesinde yeniden hesaplanan arsa metrekare birim
degerine gore bina vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansér, klima veya
kalorifer pay1 ilavesi ile aginma payi indirimi ihmal edilmistir.)
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Genel Tebhifi ekinde ver alan 2018 vahinda uygulanacak bing metrekore pormal ingast maliver bedellering iliskin
cetvelden almmignir.
(7) Takdir komisyonlarica 2018 yili igin takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri,
2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden fazlasini agmiyorsa herhangi bir islem yapilmayacak, 2018 yili
icin takdir komisyonlarinca takdir edilen degerler esas alinarak ilgili belediyeler tarafindan bina, arsa ve arazi vergi
degerleri hesaplanacaktir.
ORNEK (4): 2013 yilinda, (D) Belediyesi sinirlar1 igerisinde yer alan Anadolu mahallesi, Okul caddesine
2014 yil1 i¢in arsa takdir komisyonu tarafindan takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 120,00 TL’dir.
Bu birim degerin 2017 yili1 itibariyla ilgili yillara iliskin yeniden degerleme oran1 uygulanmis hali 134,53 TL’dir. Aym
yere iligkin 2018 yil1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢lide arsa metrekare birim degeri 162,00 TL olarak takdir
edilmis olup bu deger 2017 yilinda uygulanan birim deger ile karsilastirildiginda %20,41°lik bir artis séz konusu
olmaktadir.
Takdir komisyonunca 2018 yil1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 2017 yilinda uygulanan degerin
%50’sini asmadlgmdan verg1 degerinin hesabinda takdlr komlsyonunca belirlenen deger dikkate alinacaktir.
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Buna gore, takdir komisyonlarmca 2018 yili igin takdir edilen 162,00 TL, 2017 yilinda uygulanan 134,53
TL’nin %50 fazlasin1 asmadigindan (201,79 TL), emlak vergi degerinin hesabinda arsa metrekare birim degeri olarak
162,00 TL esas aliacaktir.



(8) 2018 yilin1 takip eden 2019, 2020 ve 2021 yillarinda ise 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesi kapsaminda
bina, arsa ve arazi vergi matrahlar ile asgari olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri bu sekilde belirlenen
degerler tlizerinden hesaplanacaktir.

Diger hususlar

MADDE 6 — (1) Takdir komisyonlarinca 2018 y1l1 i¢in takdir edilen asgari dl¢iide arsa ve arazi metrekare
birim degerlerine karsi agilan davalar neticesinde, mahkemelerce takdir komisyonu kararlariyla belirlenen metrekare
birim degerlerin;

a) Iptal edilmesi sonucu takdir komisyonlari tarafindan yeni bir deger belirlenmesi,

b) Kismen iptal ve kismen tasdik edilmesi,

¢) Tasdik edilmesi,

halleri sonucu olusan bu degerler 2017 yilinda uygulanan birim degerlerin %50’sinden fazlasini agiyorsa, 2018
yilina iliskin bina, arsa ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2017 yilinda uygulanan asgari Olglide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin %50 fazlas1 esas alinarak emlak vergi degerleri ilgili belediyelerce bu Tebligde agiklanan
esaslar ¢ergevesinde hesaplanacaktir.

(2) Arsa veya arazinin herhangi bir sebeple takdir dis1 kalmas: veya yeni cadde ve sokak olugmasi gibi
nedenlerle 2017 yilina ait birim degerin bulunmamasi halinde bu arsa ve araziler igin 2018 yilina iligskin takdir
komisyonlarinca belirlenen birim degerler esas alinacaktir.

(3) Emlak vergi degeri veya asgari Ol¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan
vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliilikler i¢in de 1319 sayili Kanunun gegici 23 {incii maddesine gore hesaplanan
degerler esas alacaktir.

Yiiriirlik

MADDE 7 - (1) Bu Teblig yayimui tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 8 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Maliye Bakani yiirtitiir.



