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2016 YILI EMLAK VERGIiSIi DEGERLERININ HESABINDA l?iKKATE ALINACAK
ASGARI OLCUDE ARSA VE ARAZI METREKARE BiRiM DEGERLERININ TESPITI
HUSUSUNA DAIR GENEL TEBLIiG YAYINLANMISTIR

25.12.2015 tarih ve 29573 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 67 Seri No.li Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebligi ile, 2016 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2016
yilinda miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari
olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda agiklamalar yapilmistir.

2015 yilindan oOnceki yillarda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2016 yilina ait emlak
vergisinin tarh ve tahakkukunda esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabu ile bina, arsa
veya araziye 2015 yilinda malik olunmas1 halinde miikellefiyetin baslangi¢ yili olan 2016 yili
vergi degerinin hesab1 asagida belirtilen esaslar ¢ergevesinde yapilacaktir.

1. 2015 Yii ve Onceki Yillarda Miikellef Olanlarin 2016 Yilina Ait Emlak Vergi
Degerlerinin Hesabi

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2016 yili vergi degerleri, 2015 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarist olan (%5,58/2=) %2,79 (iki virgiil
yetmis dokuz) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

Ornek 1- Miikellef (A) Ankara ili, Altindag Belediyesi smirlar1 iginde yer alan meskeni 2008
yilinda satin almigtir. 2015 yili vergi degeri 150.000,00 TL olan meskenin 2016 yili emlak
vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Meskenin 2015 yilina ait emlak vergi degeri 150.000,00 TL
2 | 2015 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi (%5,58/2=) %2,79

3 | Meskenin 2016 y1l1 emlak vergi degeri [1+(1x2)] 154.185,00 TL
4 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin 154.000,00 TL

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

2.2016 Yih Itibariyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Miikellefiyeti 2016 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2013 yilinda
takdir edilen ve 2014 yilinda uygulanan asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri; 15/11/2014 tarihli ve 29176 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi (Sira No: 441) ile 2014 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi
olan (% 10,11/2=) % 5,055 (bes virgiil sifir elli bes) nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak
2015 yil1 degerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (% 5,58/2=) % 2,79 (iki
virgiil yetmis dokuz) nispetinde artirilmak suretiyle dikkate alinacaktir.
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Ornek 2- Miikellef (B) 2015 yilinda Konya ili, Aksehir ilgesi sinrlari iginde 900
m? biiytikliiglinde bir arsa satin almis ve bu arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini ilgili
belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde icin takdir komisyonunca 2014 yilindan
itibaren uygulanmak tizere takdir edilen asgari dlgiide arsa metrekare birim degeri 250,00
TL dur.

2014 yilma ait yeniden degerleme oraninin yarist  %5,055, 2015 yilina ait
yeniden degerleme oraninin yarist ise %2,79 olarak tespit edilmis olduguna gore,
miikellefiyeti 2016 yilinda baslayacak bu miikellefin 2015 yilinda satin aldigi arsanin 2016
yil1 arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

2014 yilindan itibaren uygulanmak {izere takdir komisyonunca

1 | 2013 yilinda takdir edilen asgari 6l¢lide arsa metrekare birim 250,00 TL
degeri

5 2015 yilina ait asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim 9%5.055
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%10,11/2=) o
2015 yili emlak vergi degerine esas asgari Ol¢iide arsa

3 metrekare birim degeri [1+(1x2)] 262,63 TL

4 2016 yilina ait asgari 6l¢lide arsa ve arazi metrekare birim %2 79
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%5,58/2=) ’
2016 yili emlak vergi degerine esas asgari 6l¢iide arsa

S metrekare birim degeri [3+(3x4)] 269,95 TL

6 | Arsanin yiizolglimii 900 m’

7 | Arsanin 2016 yili vergi degeri (5x6) 242.955,00 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan

8 verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri 242.000,00 TL

Ornek 3- Miikellef (C) Afyonkarahisar Belediyesi smnirlari icinde 400 m? arsa iizerinde insa
edilen ve ingaatt 2008 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2015 yilinda satin almustir.
Betonarme karkas, 1 inci sinif olan ingaatin distan disa yilizolgiimii 120 m?dir. Bu igyeri i¢in
2016 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 981,66 TL’dir.
Arsanin bulundugu cadde i¢in 2014 yilinda uygulanan asgari Ol¢lide arsa metrekare birim
degeri 200 TL’dir. 2015 yilina ait asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
hesabinda uygulanacak artis oranmi %5,055, 2016 yilina ait asgari Olgiide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orami ise %2,79 olarak tespit
edildigine gore miikellefiyeti 2016 yilinda baslayan bu miikellefin isyerinin 2016 yili vergi
degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile aginma pay1 indirimi ihmal
edilmistir.)
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Insaatin tiirii ve sinifina gére 2016 yilina ait uygulanacak bina

1 | metrekare normal ingaat maliyet 981,66 TL
bedeli

2 | Binanin digtan diga yiizol¢timii 120 m*

3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) 117.799,20 TL
2014 yilindan itibaren uygulanmak {izere takdir komisyonunca

4 | 2013 yilinda takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim 200,00 TL
degeri

5 2015 yilina ait asgari dlciide arsa ve arazi metrekare birim %5.055
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%10,11/2=) '
2015 yili emlak vergi degerine esas asgari Ol¢iide arsa metrekare

6 birim degeri [4+(4x5)] 210,11 TL

7 2016 yilina ait asgari 6l¢ilide arsa ve arazi metrekare birim % 2.79
degerlerinin hesabinda uygulanacak artig orani (%5,58/2=) '

8 2016 yili emlak vergi degerine esas asgari Ol¢iide arsa metrekare 215 97
birim degeri [6+(6x7)] '

9 | Arsanin yiizol¢limii 400 m*

10 | Arsanin vergi degeri (8x9) 86.388,00 TL

11 [ Binanin 2016 yili vergi degeri (3+10) 204.187,20 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin

12 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri 204.000,00 TL

Saygilarimizla,
DENGE ISTANBUL YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

EK:

67 Seri No.li Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile

(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaghidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin islem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
alinmasi tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gdosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorularimiz igin asagida bilgileri yer alan

uzmanlarimiza yazabilirsiniz.
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TEBLIG

Maliye Bakanlig1 (Gelir Idaresi Baskanlig1)’ndan:

EMLAK VERGIiSi KANUNU GENEL TEBLIGi
(SERI NO: 67)

1. Giris

2016 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2016 yilinda miikellef olacaklarin emlak vergi
degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari Glgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda
asagidaki aciklamalarmn yapilmasina gerek duyulmustur.

2. 2015 Yilina Ait Yeniden Degerleme Oraninin Tespiti

Bakanligimizca, 2015 yilina ait uygulanacak yeniden degerleme orani, 10/11/2015 tarihli ve 29528 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 457) ile %5,58 (bes virgiil elli sekiz) olarak
tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

3. 2016 Yih Bina, Arsa ve Arazi Vergisi Degerleri ile Asgari Olciide Arsa ve Arazi Metrekare Birim
Degerlerinin Hesabinda Uygulanacak Oranin Belirlenmesi

4/1/1961 tarihli ve 213 sayih Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlariin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari Ol¢lide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri
hiikme baglanmistir. Bu hiikiim uyarinca 2013 yilinda s6z konusu takdirler yapilmistir.

29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde
bina, 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi miikellefiyetinin, dort yilda bir yapilan
takdir islemlerinde takdir isleminin yapildig tarihi takip eden biitce yilindan itibaren baglayacagi hiikkme baglanmistir.
Asgari dlglide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2013 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler uyarinca bina ve
arazi vergisi miikellefiyeti 2014 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikellefiyetin baglangi¢ yilini
takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayn1 yil
icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacagi; liglincii fikrasinda da
33 {incii maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) miikellefiyet tesisi gereken
hallerde, Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yilin bagindan baslamak
suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére aym yil i¢in tespit edilmis
bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hitkme baglanmistir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin liraya
kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

2015 yilindan o6nceki yillarda emlak vergisi miikellefi olanlarmm 2016 yilina ait emlak vergisinin tarh ve
tahakkukunda esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesab1 ile bina, arsa veya araziye 2015 yilinda malik olunmas1
halinde miikellefiyetin baglangi¢ yili olan 2016 yili vergi degerinin hesabi1 asagida belirtilen esaslar gergevesinde
yapilacaktir.

3.1. 2015 Y1l ve Onceki Yillarda Miikellef Olanlarin 2016 Yihna Ait Emlak Vergi Degerlerinin Hesabi

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2016 yil1 vergi degerleri, 2015 yil1 vergi degerlerinin, bu yila ait
yeniden degerleme oranmin yarisi olan (%5,58/2=) %2,79 (iki virgiil yetmis dokuz) oraninda artirilmasi suretiyle
bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1- Miikellef (A) Ankara ili, Altindag Belediyesi smirlar1 iginde yer alan meskeni 2008 yilinda satin
almistir. 2015 yili vergi degeri 150.000,00 TL olan meskenin 2016 yili emlak vergi degeri asagida belirtildigi sekilde

hesaplanacaktir.
1 Meskenin 2015 yilina ait emlak vergi degeri 150.000,00 TL
2 2015 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarist (%5,58/2=) %2,79
3 Meskenin 2016 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 154.185,00 TL
4 Bin liraya kadar olan kes;rlerudlkkate almmayacagindan verginin tahakkukunda 154.000,00 TL
esas alinacak emlak vergi degeri

3.2.2016 Y1l itibartyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti
Miikellefiyeti 2016 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatina esas
alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2013 yilinda takdir edilen ve 2014 yilinda uygulanan



asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerleri; 15/11/2014 tarihli ve 29176 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 441) ile 2014 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan
(%10,11/2=) %5,055 (bes virgil sifir elli bes) nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak 2015 yili degerinin, bu yila ait
yeniden degerleme oraninin yarist olan (%5,58/2=) %2,79 (iki virgiil yetmis dokuz) nispetinde artirilmak suretiyle
dikkate aliacaktir.

ORNEK 2- Miikellef (B) 2015 yilinda Konya ili, Aksehir ilgesi sinirlari i¢inde 900 m? biiyiikliigiinde bir arsa
satin almig ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde i¢in
takdir komisyonunca 2014 yilindan itibaren uygulanmak {izere takdir edilen asgari dlgiide arsa metrekare birim degeri
250,00 TL dir.

2014 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarist %5,055, 2015 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi
ise %2,79 olarak tespit edilmis olduguna gore, miikellefiyeti 2016 yilinda baslayacak bu miikellefin 2015 yilinda satin
aldig1 arsanin 2016 yil1 arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri agagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

2014 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir komisyonunca 2013 yilinda

1 L0 s n . L 250,00 TL
takdir edilen asgari 0l¢iide arsa metrekare birim degeri

2 2015 yilina ait asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin 9%5.055
hesabinda uygulanacak artig orani (%10,11/2=) ’

3 2015 y1l1 emlak vergi degerine esas asgari 0lgiide arsa metrekare birim degeri 262,63 TL
[1+(1x2)]

4 2016 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %2 79
hesabinda uygulanacak artig orani (%5,58/2=) '

5 2016 y1l1 emlak vergi degerine esas asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 269,95 TL
[3+(3x4)]

6 Arsanin yiiz6lgiimii 900 m*

7 Arsanin 2016 yili vergi degeri (5x6) 242.,955,00 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin

8 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri 242.000,00 TL

ORNEK 3- Miikellef (C) Afyonkarahisar Belediyesi simrlart iginde 400 m?arsa iizerinde insa edilen ve
ingaat1 2008 y1linda sona ermis olan bir isyerini 2015 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olan insaatin
distan disa yiizolgiimii 120 m?dir. Bu isyeri igin 2016 yilna ait uygulanacak bina metrekare normal ingaat maliyet
bedeli 981,66 TL’dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2014 yilinda uygulanan asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri
200 TL’dir. 2015 yilina ait asgari dl¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artig orani
%35,055, 2016 yilina ait asgari ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani ise
%2,79 olarak tespit edildigine gére miikellefiyeti 2016 yilinda baglayan bu miikellefin isyerinin 2016 yili vergi
degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor,
klima veya kalorifer pay: ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

Insaatin tiirii ve sinifina gore 2016 yilina ait uygulanacak bina metrekare

1 . . . 981,66 TL
normal ingaat maliyet bedeli

2 Binanin digtan disa yiizél¢timii 120 m?

3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 117.799,20 TL
2014 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir komisyonunca 2013 yilinda

4 LT . - . 200,00 TL
takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri
2015 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin

5 %5,055
hesabinda uygulanacak artig orani (%10,11/2=)

6 2015 yil1 emlak vergi degerine esas asgari 0l¢iide arsa metrekare birim degeri 21011 TL
[4+(4x5)]

; 2016 yilina ait asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %279
hesabinda uygulanacak artig orani (%5,58/2=) '
2016 y1l1 emlak vergi degerine esas asgari dlciide arsa metrekare birim degeri

8 215,97
[6+(6x7)]

9 Arsanin ylizol¢imii 400 m?

10 Arsanin vergi degeri (8x9) 86.388,00 TL

11 Binanin 2016 yili vergi degeri (3+10) 204.187,20 TL

12 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate al?nm'ilya'caglndan verginin 204.000,00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri




Teblig olunur.



