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SIRKULER Istanbul, 19.02.2014
Sayi: 2014/037 Ref: 4/037

Konu:
MESKEN KiRA GELIRINDE iSTiSNA UYGULAMASINA DAIR GENEL TEBLIG
YAYINLANMISTIR

Gelir Vergisi Kanunu'nun 21. maddesi uyarinca, gelir vergisi miikelleflerince binalarin
mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili iginde elde edilen hasilatin 2013 yil1 igin
3.200 TL’si gelir vergisinden miistesna bulunmaktadir.

6322 sayili Kanunun 5. maddesi ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 21. maddesinin ikinci fikrasi
01.01.2013 tarihinden sonra elde edilen hasilatlara uygulanmak {izere, asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Ticari, zirai veya mesleki kazancim yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar
ile istisna haddinin iizerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine
bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi iicret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul
sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarimin gayri safi tutarlari toplami 103 iincii maddede
vazili tarifenin tigiincii diliminde iicret gelirleri icin yer alan tutart asanlar bu istisnadan
faydalanamazlar.”

Yapilan diizenleme ile konut kira gelirlerinde istisna uygulamasina iligkin olarak onemli
degisiklikler yapilmistir. Yapilan degisikliklere iligskin agiklamalar 18.02.2014 tarih ve 28917
sayili Resmi Gazete’de yayimnlanan 286 sayili gelir vergisi genel tebliginde yer almaktadir.
Buna gore;

Istisnanin uygulanmasi

Gelir Vergisi Kanunu’nun 21. maddesine gore, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden
bir takvim yilinda elde edilen hasilatin belli bir kisminin gelir vergisinden istisna oldugu
hiikiim altina alinmis olup, s6z konusu istisnanin uygulanmasi da belli sartlara baglanmastir.

Buna gore, istisna haddi iizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan
edilmesi durumunda bu istisnadan yararlanilamayacaktir. Miikellefler, idarece herhangi bir
tespit yapilmadan Once, siiresinde beyan etmedikleri veya siiresinde verdikleri beyannamede
yer almayan mesken kira gelirlerini, pigsmanlik ve 1slah hiikiimleri dahil olmak {izere
kendiliklerinden siiresinden sonra verecekleri beyanname ile beyan etmeleri halinde de s6z
konusu istisnadan yararlanabileceklerdir.
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Ticari, zirai veya mesleki kazancim villik bevanname ile bildirmek zorunda olanlar icin
istisna uygulamasi:

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyannameyle bildirmek zorunda olanlar soz
konusu istisnadan yararlanamayacaklardir.

Ucret, menkul sermave iradi, gayrimenkul sermave iradi ile diger kazang ve irat elde
edenler icin istisna uygulamasi:

Gelir Vergisi Kanunu’nun 21. maddesinde 6322 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, istisna
haddinin iizerinde hasilat elde edenlerden, GVK’nun 103. maddesinde yazili tarifenin ti¢lincii
diliminde ticret gelirleri i¢in yer alan tutarin (2013 yili gelirlerinin vergilendirilmesinde esas
alimmak iizere 94.000 TL) {izerinde {icret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi
ile diger kazang ve irat elde edenler s6z konusu istisnadan yararlanamayacaklardir.

Mesken kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagina yonelik tutarin tespitinde,

1- Ucret,

2- Menkul sermaye iradi,

3- Gayrimenkul sermaye iradi ile
4- Diger kazang ve iratlarin,

ayr1 ayri veya birlikte elde edilmesine bakilmaksizin, elde edilen kazang ve iratlarin briit
tutarlarimin toplami dikkate alinacaktir. S6z konusu tutarin tespitinde, sayilan bu kazang¢ ve
iratlarin beyan edilip edilmemesinin ya da bu kazan¢ ve iratlara herhangi bir istisna
uygulanmip uygulanmamasinin 6nemi bulunmamaktadir.

Diger taraftan, istisna haddinin altinda elde edilen mesken kira gelirleri, ticret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlar1 toplaminin 2013 yili igin
94.000 TL’nm1 asip asmadigina bakilmaksizin yillik gelir vergisi beyannamesine dahil
edilmeyecektir.

Mesken kira gelirinin yaninda ticret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye irad: ile
diger kazang ve irat elde edenlerin, mesken Kkira geliri istisnasindan yararlanip
yaralanamayacagina iliskin orneklere asagida yer verilmis olup, orneklerde verilen gelirler
briit tutarlar: ile dikkate alinmustir.

Ornek 1- Bay (A), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL kira
geliri ile birlikte tamam tevkif yoluyla vergilendirilmis 40.000 TL isyeri kira geliri ve 40.000
TL mevduat faizi elde etmistir.

Bay (A)’nin elde ettigi kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagi, 2013 yilinda
elde edilen kira gelirinin istisna haddi iizerinde olmas1 sartiyla, beyan edilip
edilmeyeceklerine bakilmaksizin ayr1 ayr1 veya birlikte miikellefin elde etmis oldugu varsa
ticret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlarmin
gayrisafi tutarlari toplaminin Gelir Vergisi Kanunu’nun 103 iincii maddesinde yazili tarifenin
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ticiinci diliminde tcret gelirleri igin belirlenen tutari asip asmadiga bakilarak tespit
olunacaktir.

Buna gore, Bay (A)’nin 2013 yili igerisinde elde ettigi 5.000 TL’lik mesken kira
gelirinin ~ istisna  haddi  lizerinde  olmast  nedeniyle, istisnadan  yararlanilip
yararlanilamayacaginin tespitinde bu tutar da hesaplamaya katilacak olup, elde edilen tiim
gelir (kazang ve iratlar) toplammin da 94.000 TL’yi asmasi durumunda istisnadan
yararlanilmasi s6z konusu olmayacaktir.

Dolayisiyla, 2013 yili icerisinde elde ettigi gelir toplam1 (40.000 + 40.000 + 5.000 =)
85.000 TL, 2013 yili bakimindan Gelir Vergisi Kanunu’nun 103 {incii maddesinde yazili
tarifenin {igiincii diliminde {icret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 (94.000 TL) agsmadigindan Bay
(A)’nin elde ettigi kira geliri i¢in istisna uygulanacaktir.

Ornek 2- Bayan (B), 2013 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden 95.000 TL
kira geliri elde etmistir.

Bayan (B)’nin elde ettigi konut kira geliri (95.000 TL), 2013 yili bakimindan Gelir
Vergisi Kanunu’nun 103 iincli maddesinde yazili tarifenin tigiincti diliminde {icret gelirleri
icin belirlenen tutar1 (94.000 TL) astigindan elde edilen kira geliri igin istisna
uygulanmayacaktir.

Ornek 3- Bay (C), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 4.000 TL kira
geliri, tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 16.000 TL isyeri kira geliri ve 75.000 TL ticret
geliri elde etmistir.

Elde edilen gelir toplaminin (4.000 + 16.000 + 75.000 =) 95.000 TL, 2013 yili
bakimindan Gelir Vergisi Kanunu’nun 103 {incii maddesinde yazili tarifenin ti¢iincii diliminde
ticret gelirleri icin belirlenen tutar1 (94.000 TL) asmas1 nedeniyle, 4.000 TL’lik konut kira
geliri bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 4- Bay (D), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 3.000 TL kira
geliri, tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 15.000 TL mevduat faiz geliri ve 72.000 TL
ticret geliri elde etmistir.

Bay (D)’nin elde etmis oldugu kira geliri 2013 yil1 bakimindan 6ngoriilen 3.200 TL’lik
istisna haddinin altinda kaldigindan, bu gelirin istisnaya konu edilip edilmeyeceginin tespiti
bakimindan miikellefin elde etmis oldugu menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi
ve ticret geliri toplaminin Gelir Vergisi Kanunu’nun 103 {incii maddesinde yer alan tarifenin
ticiincii diliminde ticret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 agip agmadigina ayrica bakilmayacaktir.
Dolayisiyla Bay (D), elde etmis oldugu s6z konusu mesken kira geliri istisna tutarinin altinda
kaldigindan, bu gelir i¢in beyanname vermeyecektir.

Ornek 5- Bayan (E), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 2.500 TL
kira geliri, tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 20.000 TL is yeri kira geliri, birinci
isverenden 45.000 TL, ikinci igverenden ise 30.000 TL {icret geliri elde etmistir.

Bayan (E)’nin elde etmis oldugu konut kira geliri 2013 yil1 bakimindan 6ngoriilen 3.200
TL’lik istisna haddinin altinda kaldigindan, bu kira geliri yillik gelir vergisi beyannamesine
dahil edilmeyecektir.
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Ornek 6- Bay (F), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL kira
geliri, ortag1 oldugu anonim sirketten tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 100.000 TL kar
pay1 elde etmistir.

Her ne kadar anonim sirketlerden elde edilen kar paymin yaris1 Gelir Vergisi
Kanunu’nun 22 nci maddesine gore gelir vergisinden istisna olsa da bu tutarin tamami
mesken kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagina yonelik kiyaslamaya esas tutarin
tespitinde dikkate alinacaktir. Buna gore elde edilen gelir toplaminin, (100.000+5.000 =)
105.000 TL, 2013 yili bakimidan Gelir Vergisi Kanunu’nun 103 iincii maddesinde yazili
tarifenin ticlincli diliminde {icret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 (94.000 TL) agmas1 nedeniyle,
5.000 TL’lik konut kira geliri bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 7- Bayan (G), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL
kira geliri, birinci igverenden 20.000 TL, ikinci isverenden ise 15.000 TL iicret geliri ve
gayrimenkul satisindan kaynakli 60.000 TL deger artis kazanci elde etmistir.

Her ne kadar 2013 yili bakimindan gayrimenkul satisindan elde edilen deger artis
kazancinin 9.400 TL’si Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 80 inci maddesine gore gelir
vergisinden istisna olsa da, mesken kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagina yonelik
kiyaslamaya esas tutarin tespitinde istisna diisiilmeden Onceki tutarin tamami dikkate
alimacaktir. Buna gore elde edilen gelir toplaminin, (5.000 + 20.000 + 15.000 + 60.000 =)
100.000 TL, 2013 yili bakimmdan Gelir Vergisi Kanunu’nun 103 iincii maddesinde yazili
tarifenin ticiincli diliminde ticret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 (94.000 TL) asmasi nedeniyle,
5.000 TL’lik konut kira geliri bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 8- Kamu kurumunda aylik briit 4490 TL maasla ¢alisan Bay (H), 1/7/2013
tarthinde emekli olup, 60.140 TL emekli ikramiyesi almis ve kendisine 2.700 TL emekli
aylig1 baglanmistir. Ayrica 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 7.500 TL
kira geliri elde etmistir.

Bay (H)’nin elde ettigi kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagi, 2013 yilinda
elde edilen kira gelirinin istisna haddi iizerinde olmast sartiyla, beyan edilip
edilmeyeceklerine bakilmaksizin ayr1 ayr1 veya birlikte miikellefin elde etmis oldugu varsa
ticret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin
gayrisafi tutarlar1 toplaminin Gelir Vergisi Kanunu’nun 103 {incli maddesinde yazili tarifenin
ticiincli diliminde tcret gelirleri icin belirlenen tutari asip asmadigma bakilarak tespit
olunacaktir.

Bay (H)’nin 2013 yili icerisinde elde ettigi 7.500 TL’lik mesken kira gelirinin istisna
haddi tlizerinde olmasi nedeniyle, istisnadan yararlanilip yararlanilamayacaginin tespitinde bu
tutar da hesaplamaya katilacak olup, elde edilen tiim gelir (kazang ve iratlar) toplaminin da
94.000 TL’yi asmas1 durumunda istisnadan yararlanilmasi s6z konusu olmayacaktir.
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Buna gore, 2013 yili icerisinde elde ettigi gelir toplami [(6 x 4.490) + 60.140 + (6 x
2.700) + 7.500 =] 110.780 TL, 2013 yili bakimindan Gelir Vergisi Kanunu’nun 103 {incii
maddesinde yazili tarifenin tiglincii diliminde ticret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 (94.000 TL)
asmasi1 nedeniyle, 7.500 TL’lik konut kira geliri bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu
olmayacaktir.

Saygilarimizla,

DENGE iSTANBUL YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

EK:
286 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel Tebligi

(*) Sirkiilerlerimizde yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amaglidir. Tereddiit edilen
hususlarda kesin islem tesis etmeden 6nce konusunda uzman bir danismandan goriis ve destek
alinmas1 tavsiyemiz olup; sadece sirkiilerlerimizdeki agiklamalar dayanak gosterilerek
yapilacak islemler sonucunda dogacak zararlardan miisavirligimiz sorumlu olmayacaktir.

(**) Sirkiilerlerimiz hakkinda goriis, elestiri ve sorulariniz i¢in asagida bilgileri yer alan
uzmanlarimiza yazabilirsiniz.

Erkan YETKINER
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Mazars/Denge Vergi Departmani, Ortak
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Mazars/Denge Vergi Departmani, Kidemli Miidiir
gogredik@mazarsdenge.com.tr
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TEBLIG

Maliye Bakanligindan:

GELIR VERGISI GENEL TEBLIGi
(SERI NO: 286)

31/5/2012 tarihli ve 6322 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun® 5 inci maddesi ile; 31/12/1960 tarihli ve 193 sayih Gelir Vergisi Kanununun?
21 inci maddesinde degisiklik yapilmis olup, bu degisiklige iliskin agiklamalar bu Tebligin konusunu olusturmaktadr.

1. Yasal diizenleme

6322 sayili Kanunun 5 inci maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinin ikinci fikras1 1/1/2013
tarihinden sonra elde edilen hasilatlara uygulanmak tizere, asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna
haddinin tizerinde hasilat elde edenlerden, beyan: gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde
ettigi ticret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye irad ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlar: toplam
103 iincii maddede yazihi tarifenin dgiincii diliminde tcret gelirleri igin yer alan tutari asanlar bu istisnadan
faydalanamazlar.”

Ayrica, Gelir Vergisi Kanununun 86/1-a maddesinde, “kazang ve iratlarin istisna hadleri iginde kalan kismi”
icin y1llik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler i¢in beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil
edilmeyecegi belirtilmistir.

2. istisnanmin uygulanmasi

Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesine gore, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim
yilinda elde edilen hasilatin belli bir kisminin gelir vergisinden istisna oldugu hiikim altina alinmis olup, s6z konusu
istisnanin uygulanmas: da belli sartlara baglanmigtir.

Buna gore, istisna haddi tizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi durumunda
bu istisnadan yararlanilamayacaktir. Mikellefler, idarece herhangi bir tespit yapilmadan once, siiresinde beyan
etmedikleri veya siiresinde verdikleri beyannamede yer almayan mesken kira gelirlerini, pismanlik ve islah hiikiimleri
dahil olmak tizere kendiliklerinden siiresinden sonra verecekleri beyanname ile beyan etmeleri halinde de s6z konusu
istisnadan yararlanabileceklerdir.

2.1. Ticari, zirai veya mesleki kazancim yillik beyanname ile bildirmek zorunda olanlar i¢in istisna
uygulamasi

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyannameyle bildirmek zorunda olanlar s6z konusu istisnadan
yararlanamayacaklardir.

2.2. Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye irach ile diger kazang ve irat elde edenler igin
istisna uygulamasi

Gelir Vergisi Kanununun mezkar maddesinde 6322 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, istisna haddinin
tizerinde hasilat elde edenlerden, anilan Kanunun 103 dncii maddesinde yazih tarifenin dgiincii diliminde tcret
gelirleri igin yer alan tutarin (2013 y1li gelirlerinin vergilendirilmesinde esas alinmak tizere 94.000 TL) tizerinde ticret,
menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye irad: ile diger kazang ve irat elde edenler s6z konusu istisnadan
yararlanamayacaklardir.

Mesken kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagina yonelik tutarin tespitinde tcret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye irad1 ile diger kazang ve iratlarin, ayr1 ayri veya birlikte elde edilmesine bakilmaksizin,
elde edilen kazang ve iratlarin briit tutarlarinin toplami dikkate alinacaktir. S6z konusu tutarin tespitinde, sayilan bu
kazang ve iratlarin beyan edilip edilmemesinin ya da bu kazang ve iratlara herhangi bir istisna uygulanip
uygulanmamasinin 6nemi bulunmamaktadr.

Diger taraftan, istisna haddinin altinda elde edilen mesken kira gelirleri, ticret, menkul sermaye iradi,
gayrimenkul sermaye irad: ile diger kazang ve iratlar toplaminin anilan Kanunun 103 iincii maddesinde yer alan
tarifenin tgiincii diliminde tcret gelirleri icin belirlenen tutari asip asmadigina bakilmaksizin yilhik gelir vergisi
beyannamesine dahil edilmeyecektir. Sz konusu istisna tutari, 284 seri nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi® ile 2013
takvim yilinda elde edilen kira gelirlerine uygulanmak iizere 3.200 TL olarak tespit edilmistir.

Mesken kira gelirinin yaninda ticret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve irat
elde edenlerin, mesken kira geliri istisnasindan yararlanip yaralanamayacagina iliskin orneklere asagida yer verilmis
olup, érneklerde verilen gelirler briit tutarlar: ile dikkate alinmustir.

Ornek 1- Bay (A), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL kira geliri ile birlikte



tamamu tevkif yoluyla vergilendirilmis 40.000 TL isyeri kira geliri ve 40.000 TL mevduat faizi elde etmistir.

Bay (A)’nin elde ettigi kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagi, 2013 yilinda elde edilen kira gelirinin
istisna haddi {izerinde olmasi sartiyla, beyan edilip edilmeyeceklerine bakilmaksizin ayr1 ayr1 veya birlikte miikellefin
elde etmis oldugu varsa ticret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin
gayrisafi tutarlar1 toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde yazih tarifenin tigtinci diliminde ticret
gelirleri icin belirlenen tutari agip asmadigina bakilarak tespit olunacaktir.

Buna gore, Bay (A)’min 2013 yih igerisinde elde ettigi 5.000 TL’lik mesken kira gelirinin istisna haddi
tizerinde olmasi nedeniyle, istisnadan yararlanilip yararlanilamayacaginin tespitinde bu tutar da hesaplamaya katilacak
olup, elde edilen tiim gelir (kazang ve iratlar) toplaminin da 94.000 TL’yi asmas: durumunda istisnadan yararlaniimasi
s6z konusu olmayacaktir.

Dolayisiyla, 2013 yih igerisinde elde ettigi gelir toplam: (40.000 + 40.000 + 5.000 =) 85.000 TL, 2013 yih
bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde yazih tarifenin tgitincii diliminde tcret gelirleri igin
belirlenen tutari (94.000 TL) asmadigindan Bay (A)’nin elde ettigi kira geliri igin istisna uygulanacaktir.

Ornek 2- Bayan (B), 2013 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden 95.000 TL kira geliri elde etmistir.

Bayan (B)’nin elde ettigi konut kira geliri (95.000 TL), 2013 yili bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103
iincii maddesinde yazih tarifenin igtincii diliminde tcret gelirleri i¢in belirlenen tutari (94.000 TL) astigindan elde
edilen kira geliri igin istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 3- Bay (C), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 4.000 TL kira geliri, tamami tevkif
yoluyla vergilendirilmis 16.000 TL isyeri kira geliri ve 75.000 TL tcret geliri elde etmistir.

Elde edilen gelir toplaminin (4.000 + 16.000 + 75.000 =) 95.000 TL, 2013 yili bakimindan Gelir Vergisi
Kanununun 103 iincii maddesinde yazih tarifenin tgiincii diliminde tcret gelirleri igin belirlenen tutar1 (94.000 TL)
asmasi nedeniyle, 4.000 TL’lik konut kira geliri bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 4- Bay (D), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 3.000 TL kira geliri, tamami tevkif
yoluyla vergilendirilmis 15.000 TL mevduat faiz geliri ve 72.000 TL {icret geliri elde etmistir.

Bay (D)’nin elde etmis oldugu kira geliri 2013 yil: bakimindan 6ngdériilen 3.200 TL’lik istisna haddinin altinda
kaldigindan, bu gelirin istisnaya konu edilip edilmeyeceginin tespiti bakimindan miikellefin elde etmis oldugu menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye irad: ve ticret geliri toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde
yer alan tarifenin tgiinci diliminde tcret gelirleri icin belirlenen tutar: asip asmadigina ayrica bakilmayacaktir.
Dolayisiyla Bay (D), elde etmis oldugu s6z konusu mesken kira geliri istisna tutarimin altinda kaldigindan, bu gelir
icin beyanname vermeyecektir.

Ornek 5- Bayan (E), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 2.500 TL kira geliri, tamarm tevkif
yoluyla vergilendirilmis 20.000 TL is yeri kira geliri, birinci isverenden 45.000 TL, ikinci isverenden ise 30.000 TL
ucret geliri elde etmistir.

Bayan (E)’nin elde etmis oldugu konut kira geliri 2013 yili bakimindan ongériillen 3.200 TL’lik istisna
haddinin altinda kaldigindan, bu kira geliri yillik gelir vergisi beyannamesine dahil edilmeyecektir.

Ornek 6- Bay (F), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL kira geliri, ortag: oldugu
anonim sirketten tamamu tevkif yoluyla vergilendirilmis 100.000 TL kar pay: elde etmistir.

Her ne kadar anonim sirketlerden elde edilen kar payinin yarist Gelir Vergisi Kanununun 22 nci maddesine
gore gelir vergisinden istisna olsa da bu tutarin tamami mesken kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagina
yonelik kiyaslamaya esas tutarin tespitinde dikkate alinacaktir. Buna gore elde edilen gelir toplaminin,
(100.000+5.000 =) 105.000 TL, 2013 y1ili bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde yazil tarifenin
dgiinci diliminde ticret gelirleri igin belirlenen tutar: (94.000 TL) asmas: nedeniyle, 5.000 TL’lik konut Kkira geliri
bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 7- Bayan (G), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL kira geliri, birinci
isverenden 20.000 TL, ikinci igsverenden ise 15.000 TL iicret geliri ve gayrimenkul satisindan kaynakli 60.000 TL
deger artis kazanci elde etmistir.

Her ne kadar 2013 yil: bakimindan gayrimenkul satisindan elde edilen deger artis kazancinin 9.400 TL’si Gelir
Vergisi Kanununun miikerrer 80 inci maddesine gore gelir vergisinden istisna olsa da, mesken kira gelirine istisna
uygulanip uygulanmayacagina yonelik kiyaslamaya esas tutarin tespitinde istisna disiilmeden onceki tutarin tamamu
dikkate alinacaktir. Buna gore elde edilen gelir toplaminin, (5.000 + 20.000 + 15.000 + 60.000 =) 100.000 TL, 2013
yili bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde yazili tarifenin tigiincii diliminde ticret gelirleri igin
belirlenen tutari (94.000 TL) asmasi nedeniyle, 5.000 TL’lik konut kira geliri bakimindan istisna uygulanmasi s6z
konusu olmayacaktir.

Ornek 8- Kamu kurumunda aylik briit 4.490 TL maasla ¢alisan Bay (H), 1/7/2013 tarihinde emekli olup,
60.140 TL emekli ikramiyesi almis ve kendisine 2.700 TL emekli ayligi baglanmistir. Ayrica 2013 yilinda, konut
olarak kiraya verdigi dairesinden 7.500 TL kira geliri elde etmistir.

Bay (H)’nin elde ettigi kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagi, 2013 yilinda elde edilen kira gelirinin
istisna haddi tizerinde olmas: sartiyla, beyan edilip edilmeyeceklerine bakilmaksizin ayr: ayri veya birlikte mikellefin



elde etmis oldugu varsa ticret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin
gayrisafi tutarlar1 toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde yazih tarifenin tigtinci diliminde ticret
gelirleri icin belirlenen tutari agip asmadigina bakilarak tespit olunacaktir.

Bay (H)’nin 2013 y1h igerisinde elde ettigi 7.500 TL’lik mesken kira gelirinin istisna haddi iizerinde olmasi
nedeniyle, istisnadan yararlanilip yararlanilamayacaginin tespitinde bu tutar da hesaplamaya katilacak olup, elde
edilen tiim gelir (kazang ve iratlar) toplaminin da 94.000 TL’yi asmasi durumunda istisnadan yararlanilmas: soz
konusu olmayacaktir.

Buna gore, 2013 yili igerisinde elde ettigi gelir toplami [(6 x 4.490) + 60.140 + (6 x 2.700) + 7.500 =] 110.780
TL, 2013 yili bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde yazili tarifenin tigiincii diliminde ticret
gelirleri igin belirlenen tutar1 (94.000 TL) asmasi nedeniyle, 7.500 TL’lik konut kira geliri bakimindan istisna
uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Teblig olunur.

115/6/2012 tarih ve 28324 say1l Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
2 6/1/1961 tarih ve 10700 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
%31/12/2012 tarih ve 28514 (4. miikerrer) sayih Resmi Gazete’de yayimlanmustir.



