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1. Giris

Yurtdisinda mukim (kanuni ve is merkezlerinden her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayan)
kurumlarin Tiirkiye’de sahip olduklar1 tasinmazlar1 satiglari sonucunda elde ettikleri deger
artis kazanglarinin vergiye tabi olup olmadigi, vergiye tabi ise vergilendirmenin ne sekilde
yapilacagi bu yazimizin konusunu olusturmaktadir.

2. llgili Mevzuatin incelenmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 3’lincii maddesinin 2’nci fikrasinda; birinci
maddede yazili kurumlardan kanuni ve is merkezlerinden her ikisi de Tiirkiye icinde
bulunmayanlarin yalniz Tiirkiye'de elde ettikleri kazanclar1 {izerinden vergilendirilecegi
hilkme baglanmis, 3’lincii fikrasinda ise dar miikellefiyet mevzuuna giren kurum kazancinin
hangi kazang ve iratlardan olustugu belirtilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 22’nci maddesinde;

“(1) Dar miikellef kurumlarin igyeri veya daimi temsilci vasitasiyla elde edilen kazanglarinin
tespitinde, aksi belirtilmedigi takdirde tam miikellef kurumlar i¢cin gegerli olan hiikiimler
uygulanir.

(2) Dar miikellefiyete tabi kurumlarin ticari veya zirai kazanclar disinda kalan kazang ve
iratlari _hakkinda, Gelir Vergisi Kanununun bu kazanc ve iratlarin tespitine iliskin
hiikiimleri uygulaniwr. Ancak, bu kazang ve iratlarin Tiirkiye'de yapilmakta olan ticari veya
zirai faaliyet kapsaminda elde edilmesi halinde, kurum kazanci bu maddenin birinci fikrasina
gore tespit edilir.”

hiilkmii yer almaktadir.
Ayni Kanunun;

- 25’inci maddesinin dordiincii fikrasinda, dar miikellef kurumlara ait yillik kurumlar vergisi
beyannamesinin, kurumun Tiirkiye'deki isyerinin veya daimi temsilcisinin bulundugu yerin;
Tiirkiye'de is yeri veya daimi temsilcisi olmadig1 takdirde yabanci kuruma kazancg
saglayanlarin bagh oldugu yerin vergi dairesine verilecegi,

- 26’nc1 maddesinin birinci fikrasinda, dar miikellefiyete tabi olan yabanci kurumlarin
vergiye tabi kazancinin Gelir Vergisi Kanununda yazih diger kazang ve iratlardan (telif,
imtiyaz, ihtira, isletme, ticaret unvani, marka ve benzeri gayri maddi haklarin satis1, devir ve
temliki karsiliginda alinan bedeller hari¢) ibaret bulunmasi halinde, yabanci kurum veya
Tiirkive'de adina hareket eden kimsenin, bu kazanclar: elde edilme tarihinden itibaren
on bes giin icinde Kanunun 27’nci maddesinde belirtilen vergi dairesine beyanname ile
bildirmek zorunda oldugu,




- 28’inci maddesinin birinci fikrasinda, dar miikellefiyete tabi yabanci kurumlarin
vergisinin, bunlar hesabina Tirkiye'deki miidiir veya temsilcileri; midiir veya temsilcileri
mevcut degil ise kazang ve iratlar1 yabanci kuruma saglayanlar adina tarh olunacagi,

- 29’uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, dar miikellefiyette kurumlar vergisi, 6zel
beyannameyle bildirenler ile tarhiyatin muhatabinin Tiirkiye'yi terk etmesi hallerinde
verilecek beyannamelerde beyanname verme siiresi i¢inde ddenecegi,

- 30’uncu maddesinin altinci fikrasinda, yillik veya 6zel beyanname veren dar miikellef
kurumlarin, indirim ve istisnalar diisiilmeden onceki kurum kazancindan, hesaplanan
kurumlar vergisi diisiildiikten sonra kalan kisimdan ana merkeze aktardiklari tutar iizerinden,
kurum biinyesinde % 15 (2009/14593 sayili Bakanlar Kurulu Kararina gore %15) oraninda
kurumlar vergisi kesintisi yapilacagi,

hiikiimlerine yer verilmistir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun “Deger artis kazanclar1” baslikli miikerrer
80’inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun
(ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70'inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7)
numarali bentlerinde yazili mal (ger¢ek usulde vergiye tabi c¢iftgilerin zirai istihsalde
kullandiklar1 gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayil
Kanunun 5'inci maddesiyle degisen ibare) (1.1.2007 tarihinden gegerli olmak {izere) bes yil
icinde elden c¢ikarilmasindan dogan kazanglarin, deger artisi kazanci oldugu
belirlenmistir.

Ayni Kanunun “Safi deger artis1” baslikli Miikerrer 81’inci maddesinde,

"Deger artisinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan
ve para ile temsil edilebilen her tiirlii menfaatlerin tutarindan, elden ¢ikarilan mal ve haklarin
maliyet bedelleri ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticimin uhdesinde kalan giderlerin
ve odenen vergi ve har¢larin indirilmesiyle bulunur. Hdsilatin ayin ve menfaat olarak
saglanan kisminmin tutari Vergi Usul Kanununun degerleme ile ilgili hiikiimlerine gére tayin
ve tespit olunur.

Mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin, elden
cikarildigi ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat
endeksindeki artis oraninda artirillarak tespit edilir. (5281 sayili Kanunun 27'nci maddesiyle
eklenen ciimle) (1.1.2006 tarihinden gegerli olmak iizere) Su kadar ki, bu endekslemenin
vapilabilmesi igin artis oraninin %10 veya iizerinde olmasi sarttir.”

hiikmiine yer verilmistir.

Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanununun 26’nc1 maddesinin ikinci fikrasinda, diger kazang
ve iratlara iliskin olarak Tirkiye'ye bizzat getirilen nakdi veya ayni sermaye karsiliginda
elde edilen menkul kiymetler ile istirak hisselerinin elden ¢ikarilmasi sirasinda olusan kur
farki kazancma dair hiikiimler hari¢ olmak iizere, Gelir_Vergisi Kanununda yer alan




vergilendirmeme hususundaki istisna, kayit, sart ve siirelere ait sinirlamalarin dikkate
alinmayacag hiikkme baglanmustir. '

Tabii konuya sadece Kurumlar Vergisi Kanunu ve Gelir Vergisi Kanunu agisindan degil,
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasma Anlasmalar1 agisindan da bakmak gerekmektedir.
Anlagmalardaki “Sermaye Deger Artis Kazang¢larr” ya da “Deger Artis Kazanglarr” baslikli
maddeler konumuz ile ilgilidir. Asagida baz1 anlagmalardan 6rnekler verilmistir:

Ingiltere anlasmast:

“Bir Akit Devlet mukimince, diger Akit Devlette yer alan ve bu Anlasmanin 6 nct Maddesinde
tamimlanan bir gayrimenkul varligin elden c¢ikarimasindan elde edilen kazan¢ bu diger
Devlette vergilendirilebilir.”

Almanya anlagmas:

“6 nct Maddenin 2 nci fikrasinda tanimlanan bir gayrimenkul varligin elden ¢ikarilmasindan
elde edilen kazang bu varligin yer aldig1 Akit devlette vergilendirilebilir.”

Fransa anlagmasi:

“Bir Akit Devlet mukimince, diger Akit Devlette yer alan ve 6 nci maddede tanimlanan bir
gayrimenkul varligin elden c¢ikarilmasindan elde edilen kazan¢ bu diger Devlette
vergilendirilebilir.”

Amerika anlagmasi

“Bir Akit Devlet mukimi tarafindan:

a) diger Akit Devlette yer alan gayrimenkul varligin veya

b) diger Akit Devlette yer alan bir gayrimenkul varliga atfedilebilen tutariyla sinirli olmak
tizere bir ortakliktaki, trost (trust) veya mamelekteki bir payin elden ¢ikarilmasindan dogan
deger artis kazanglari, bu diger Devlette vergilendirilebilir.”

Italya anlagmast:

“Bir Akit Devlet mukimince, diger Akit Devlette yer alan ve 6 nci maddede tanimlanan bir
gayrimenkul varligin elden c¢ikariimasindan elde edilen kazan¢ bu diger Devlette
vergilendirilebilir.”

Buna gore, yurt disinda mukim yabanci kurumlar tarafindan iktisap edilen, Tiirkiye'de
bulunan gayrimenkullerin satisindan elde edilen kazangta vergileme hakki, gifte
vergilendirmeyi Onleme anlagmalarinin genel yapis1 geregi Tirkiye'ye ait olup,
vergilendirmenin i¢ mevzuatimiz hiikiimleri ¢ercevesinde yapilmasi gerekmektedir. Bununla
birlikte, yukarida Ornek verdigimiz metinler s6z konusu maddelerin tamamini
kapsamamaktadir. Tasinmaz ya da menkul kiymeti satis1 kaynakli bir deger artis kazancinin
vergilendirilmesi sirasinda ilgili anlasma metni ve atif yapilan diger maddeler ayrintili bir
sekilde okunarak duruma 6zel degerlendirilmelidir.

!istanbul Vergi Dairesi Baskanhgi’'nin 02.05.2013 tarih ve 62030549-120 (Mik.80 -2012/902)649 sayil 6zelgesi.



Buna gore, Kurumlar Vergisi Kanununun 26’nci maddesinde, dar miikellef kurumlar
tarafindan elde edilen diger kazang ve iratlara iliskin olarak, Gelir Vergisi Kanununda yer
alan istisna hiikiimlerinden faydalanilamayacag1 agik¢a belirlendiginden, s6z konusu
tasinmazin satisindan elde edilen kazanca, tasinmazin elde tutulma siiresi géz oniine alinarak
Gelir Vergisi Kanununun 80 inci maddesi uyarinca istisna uygulanmasi miimkiin degildir.

Dolayisiyla, Kanuni merkezi ve is merkezi yurt disinda olan sirketin iktisap ettigi tasinmazi
satmas1 nedeniyle Gelir Vergisi Kanununun miikerrer 81 inci maddesi hiikmiine gore
belirlenecek deger artis kazancinin, Kurumlar Vergisi Kanununun 6zel beyana iliskin
hiikiimlerine gore vergilendirilmesi gerekmektedir.

3. Ornek uygulama

Yurt disinda mukim bir sirket 2005 yilinda 800.000 TL’na iktisap ettigi bir tasinmazi
15.05.2013 tarihinde 2.200.000 TL’na satmustir. Dar miikellef kurum statiisiinde olan bu
yabanci sirketin elde ettigi kazang deger artis kazanci kapsamindir. Yukarida yer verdigimiz
ilgili mevzuata gore deger artis kazancinin saptanmasinda Gelir Vergisi Kanunu hiikiimleri
gecerli olacaktir. Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 80’inci maddesinin 1’inci fikrasinin (6)
no.lu bendine gore bes yildan uzun siire elde tutulan taginmazlarin satisindan elde edilen
kazanglar deger artis kazanci olarak kabul edilmeyecek, dolayisiyla vergilendirilmeyecektir.
Ornegimizde bu siire yaklasik 8 yildir.

Bununla birlikte, konumuz agisindan en can alict madde diizenleme olan Kurumlar Vergisi
Kanununun 26’nc1 maddesinin 2’inci fikrasina gore; diger kazang ve iratlara iliskin olarak
Tiirkiye'ye bizzat getirilen nakdi veya ayni sermaye karsiliginda elde edilen menkul kiymetler
ile istirak hisselerinin elden ¢ikarilmasi sirasinda olusan kur farki kazancina dair hiikiimler
hari¢ olmak iizere, Gelir Vergisi Kanununda ver alan vergilendirmeme hususundaki
istisna, kavyit, sart ve siirelere ait simirlamalarin dikkate alinmayacag hiikme
baglanmistir. Diger bir ifadeyle, dar miikellef kurumlarim deger artis kazanglar1 Gelir Vergisi
Kanunu hiikiimlerine gore belirlenecek ama bu Kanundaki vergilendirmeyi Onleyen
diizenlemeler gegerli olmayacaktir. Ornegimize gore, tasinmaz bes yildan uzun siire ile elde
tutulmus olsa da elde edilecek kazang deger artis kazanci olarak vergilendirilecektir.

Bu durumda, kazanci elde eden yabanci kurum veya Tiirkiye’de bu yabanci kurum adina
hareket eden kimse ya da kazanci saglayanlar tarafindan, bu kazancin elde edilme
tarihinden itibaren on bes giin icinde tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine “ozel
beyvanname” ile beyan etmesi gerekmektedir. Tarh eden verginin beyanname verme siiresi
icinde 6denmesi gerekmektedir. Vergi oran1 %15 olacaktir.

4. Sonuc¢

Yurtdisinda mukim kurumlarin Tirkiye’de sahip olduklari taginmazlari elden g¢ikarmalari
sonucu elde edilecek kazan¢ deger artis kazanci olarak vergiye tabi olacaktir. Burada
taginmazin bes yildan uzun siire ile elde tutulmus olmasi vergilendirmeyi onleyici bir durum
olmayacaktir. Kazancin elde edildigi tarihten itibaren on bes giin iginde dar miikellef kurum
veya bu kurum adina Tiirkiye’de hareket eden kimse ya da kazanci saglayan taraf taginmazin
bulundugu yer vergi dairesine 6zel beyanname ile kazanci beyan edecek ve beyanname verme
stiresi i¢inde tarh edecek vergiyi 6deyecektir.
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